ErschlieBungsbeitragssatzung

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGB1 I S. 2253) in Verbin-
dung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern

(GO), BayRS 2020-1-1-I, erldBt die Gemeinde Sulzdorf a.d.L. folgende
ErschlieBungsbeitragssatzung

§ 1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages
zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes flr Er-
schlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitr&dge nach

den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie nach MaBgabe
dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
T fir die zum Anbau Dbestimmten ©&ffentlichen Strafien,

Wege und Plitze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

1. Wochenendhausgebieten
mit einer GeschoBfld3chenzahl bis zu 0,2 7,0 m

2. Kleinsiedlungsgebieten

mit einer GeschoBRflichenzahl bis zu 0,3 T 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht
unter Nr. 2 fallen; Dorfgebieten, reinen
Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten,
a) mit einer GeschoBffldchenzahl bis zu 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer GeschoBRflichenzahl {iber
0,7 = dsypil 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer GeschoBflidchenzahl iliber
1.0 = 14,6 20,0 m
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d) mit einer GeschloBfldchenzahl tber 1,6 23,0 m

4., Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonder-
gebieten

a) mit einer GeschoRBfldchenzahl bis 1,0 20,0 m

b) mit einer GeschoRflichenzahl Uber

1r0 - lr6 23,0m
c) mit einer Geschoffldchenzahl Uber

1,6 - 2,0 25,0 m
d) mit einer GeschoBfldchenzahl {iber 2,0 27,0 m

5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m

b) mit einer Baumassenzahl Uber
3,0 - 6,0 25,;0 1

c) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0 m

flir die Offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchli-
chen Grlinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBi-
wege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer
Breite von 5 m

fliir die nicht =zum Anbau bestimmten, =zur ErschlieBung
der Baugebiete notwendigen Sammelstraflien innerhalb
der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis 2zu einer
Breite von 27 m

fur Parkfliachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. I und TIIT sind, bis =zu einer Breite von 5,0
m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I wund Nr.
III genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundsidtzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis =zu 15 wv.
H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stlicksfldchen.

flir Grlinanlagen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. I bis Nr. III sind, bis zu einer weiteren Breite
von 5,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr.
III genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadte-
baulichen Grunds&tzen innerhalb der Baugebiete zu
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deren Erschliefung notwendig sind, bis =zu 15 wv.
H. der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stlicksflichen.

VI. flir ITmmissionsschutzanlagen

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis V gehdren
insbesondere die Kosten flr

a) den Erwerb der Grundflédchen,

b) die Freilegung der Grundfl&chen,

c) die Herstellung des StraBenkdrpers einschlieflich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberfléche sowie
notwendiger Erhodhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blrgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h)die Entwdsserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen,

i) den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsan-
lagen,

k) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stltzmauern.

Der ErschlieBungsaufwand wumfafBt auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermbgen bereitgestellten Fldchen im Zeit-
punkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch
die ZXosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurch-
fahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstraRBe entstehen, die
liber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse
enden, 1ist flir die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers
eine Gesamtbreite bis zur doppelten =zuldssigen Fahrbreite
beitragsfahigqg.

§ 3
Art der Ermittlung des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird flir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend
von Satz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand £fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder diesen Aufwand
flir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstlicke
eine Einheit bilden, ermitteiln.
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(3) Die Aufwendungen fir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II),
fir SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fiir Parkflichen (§
2 Abs. 1 Nr. IVb), flr Grlinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. Vb)und
fir Immissionsschutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau be-
stimmten StraBen, Wegen und Platzen, =zu denen sie von der
Erschlieffung her gehbren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(§ 5) der FuB- und Wohnwege, der SammelstraBen, Parkflichen,
Grinanliagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungs-
gebiet der StraBen, Wege und PlAtze abweicht; in diesem Fall
werden die FuB- und Wohnwege, die SammelstraBen, Parkfl&-
chen, Grilinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbstédndig
als Erschliefungsanlagen abgerechnet.

§ 4
Gemeindeanteil

Die Gemeinde trdgt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-
wandes.

8§ B
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage
oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6

Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwandes

(1) Bei =zuldssiger gleicher Nutzung der Grundstlicke wirq der nach
§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstilicke des Abrechnungsgebietes
(§ 5) nach den Grundstlicksfldchen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche
bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3
ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die Grundstlcke des Abrechnungsgebiets
(§ 5) verteilt, in dem die Grundstiicksflichen mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht werden, der im einzelnen betrigt:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine unter-
geordnete Bebauung zuldssig ist 1,0

2. Beli mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzliglich je
Vollgeschof 0,30

(3) Als Grundstlicksfldche gilt:
1. Bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche,

die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen
ist.
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(7)

(8)
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2. Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderli-
chen Festsetzungen nicht enthdlt, die tats&chliche Grund-
stlcksfldche bis 2zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des bei-
tragspflichtigen Grundstiickes. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird. Grundstlicksteile, die 1lediglich
die wegmdfiige Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstilickstiefe unberticksich-
tigtk.

Beitragspflichtige Grundstlicke, die ohne bauliche Nutzungsmog-
lichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen Nut-
zungsmOglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder
genutzt werden dtirfen, werden mit der Halfte der
Grundstiicksfldche in die Verteilung einbezogen.

Als =zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist
der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als
GeschoBzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen
werden auf die ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist dim Einzelfall eine groBere GeschoBzahl =zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zulassig
sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfak-
tor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, flir die ein Bebauungs-
plan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl
festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhan-
denen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der
auf den Grundstlicken der ndheren Umgebung liberwiegend vorhan-
denen

Vollgeschosse maBgebend.
Ist eine GeschoBizahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes

nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwer-
kes als ein Vollgeschofll gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer Uberwiegend

gewerblich genutzten Grundstlcken oder Grundstiicken, die
nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstilicke
erschlossen, so sind flir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-

und Industriegebieten sowie fir die Grundstilicke, die Uber-
wiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2 genannten
Nutzungsfaktoren je um die H3alfte zu erhbhen. Als iberwiegend
gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstilicke,
wenn sie {Uberwiegend Geschdfts, Blro, Praxis, Unterrichts,
Heilbehandlungs— oder &hnlich genutzte Raume beherbergen




ger Weise beherbergen dlirfen.

(11) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage
im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstlicksfldche bei Abrechnung jeder EBrschlieBungsanla-
ge nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht;

l. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine Erschliefungs-
anlage erhoben wird und Beitrdge flir weitere Anlagen =zu
deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden
Recht noch nach wvergleichbaren friheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. flir Grundstilicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten,
sowie flir Grundsticke, die uberwiegend gewerblich genutzt
werden.

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
die Blirgersteige zusammen oder einzeln,
die SammelstraBen,
die Parkflachen,
die Grilinanlagen,
die Beleuchtungseinrichtungen,
. die Entwdsserungseinrichtungen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde
fest. A

§ 8

Merkmale der endgliltigen Herstellung der
Erschliefungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze sowie Sammel-
straBen und Parkfldchen sind endgliiltig hergestellt,
wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnli-
che Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwen-
digen Unterbau,

2. StraBenentwdsserung und Beleuchtung,

3. AnschluBR an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafie.
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(2) Blrgersteige und Radwege sind endgliiltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder
eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grlinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fldchen
gédrtnerisch gestaltet sind.

(4) zZu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Absdtzen
1 mit 3 genannten Erschliefungsanlagen gehdren alle MafBnahmen,
die durchgeflihrt werden miissen, damit die Gemeinde das Eigentum
oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage
erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§ 9
Immigssionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBfistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen
zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 2 BBauG kdnnen Vorausleistungen bis zur
Hbéhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 11

Ablésung des ErschlieRBungsbeitrages &
Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Bei-
tragspflicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 2 Satz 5 BauGB). Ein
Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Die Hbhe des Abldsungs-
betrages richtet sich nach der HOhe des voraussichtlich entstehen-
den ErschlieRungsbheitrages.

§ 12

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amts-
blatt flir den Landkreis Rh6n-Grabfeld in Kraft.

(2) Es wird daraufhingewiesen, daf die bisherige Erschliefiungshei-
tragssatzung der Gemeinde Sulzdorf a.d.L. vom 02.04.1982 wund
Anderung der ErschlieBungsbeitragssatzung vom 06.12.1985 bisher
nicht wirksam geworden ist, da die formelle Ausfertigung fehlte.



Verfiligungen:

Es

IT.

ITT.

Diese Satzung wurde mit Schreiben wvom 14.11.1991 dem Land-
ratsamt Rhoén-Grabfeld zur Genehmigung vorgelegt.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung, Schreiben vom
05.12.1991, Aktenzeichen II/1-028/ 634-1991 vom Landratsamt
Rhon-Grabfeld

Die Satzung wurde ausgefertigt am 07.01.1992

Sulzdorf a.d.L., den 07.01.1992

1. Blirgermeister
IV. Die Satzung wurde bekanntgemacht am 31.01.1992 im Amtsblatt

des Landkreises Rhon-Grabfeld vom 31.01.1992, Nr. 1,
Seite 22.



