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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Hoéchheim liegt im Landkreis Rhén-Grabfeld im Regierungsbezirk Unterfranken, dieser liegt in der
Planungsregion Main-Rhén (3). Die Gemeinde ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Koénigshofen im Grabfeld und Mitglied der Kommunalen Allianz Frankischer Grabfeldgau. Die
Kommune besteht aus den Doérfern Gollmuthhausen, Hochheim, Irmelshausen, Rothausen sowie
dem Muhlenweiler Gemeindemihle.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 25,26 km? und hat gemaf® dem Stand vom
31.12.2025 1.023 Einwohner.

1.2. Uberértliche Verkehrsanbindung

Bundesstralen sowie Ubergeordnete Stralen verlaufen nicht durch das Gemeindegebiet. Die
einfachste grofraumige Anfahrt kann lGber die Autobahn A 71 Schweinfurt — Erfurt erfolgen. Die
Abfahrt erfolgt dabei im Norden nach Mellrichstadt, von dort aus etwa 12 Kilometer auf der
Staatsstralte Gber Hendungen nach Héchheim. Die Abfahrt im Stiden erfolgt bei Bad Neustadt
Nord Uber die Anschlussstelle der B279 und dann in Richtung Kénigshofen.

Der nachste Bahnhof liegt in Mellrichstadt an der Bahnstrecke Schweinfurt — Erfurt. Hochheim
liegt an den StaatsstralRen St2275 (aus Mellrichstadt) und an der Staatsstral’e St2280.

1.3. Demographie

Die Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2025
hatte die Gemeinde 1.023 Einwohner mit einer Bevolkerungsdichte von 41 Einwohner je km2.
Die offizielle Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde weist fur das Jahr 2033 ein
Bevdlkerungsentwicklung auf 940 Einwohner aus.

Der Landkreis Rhdn-Grabfeld hat 79.375 Einwohner und eine Bevdlkerungsdichte von 78
Einwohner je km?2. Im Vergleich hat der Freistaat Bayern 188 Einwohner je km?2.

1.4 Wirtschaftliche Entwicklung

Sozialversicherungspflichtig beschéfiigte Arbeitnehmer am 30. Juni K
2016 017 2018 2019 2020 2021

Gegenstand der Nachweisung

Beschaftigte am Arbeitsort 11 123 118 124 122 124
davon mannlich 55 62 61 61 61 63
weiblich 56 61 57 63 61 61
darunter "' Land- und Forstwirtschatt, Fischerei
Produzierendes Gewerbe . . .
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 1 1 12 8 10
Untemehmensdienstieister . 4 .
Cffentiiche und private Dienstieister . . 73 73
Beschaftigte am Wohnort 432 455 454 438 448 442

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

% Bei den Ergebnissen des Jahres 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fiir Arbeit; 2020 — 2021 vorliufige Ergebnisse.

Abbildung 1: Sozialversicherungspflichtige beschétftigte Arbeitnehmer

Die Daten unterstreichen die Bedeutung der Gemeinde als Wohnstandort. Das
Arbeitsplatzangebot ist relativ differenziert und im Vergleich zu den Beschaftigten am Wohnort
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quantitativ gering. Dies zeigt sich insbesondere bei den Zahlen der Beschaftigten am Arbeitsort
im Vergleich zu den Beschéftigten am Wohnort.

Hochheim orientiert sich in Richtung Bad Koénigshofen i. Grabfeld, das im Regionalplan als
mdgliches Mittelzentrum dargestellt ist. Dort finden sich alle Einrichtungen der Grundversorgung
sowie eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten.

In Bad Konigshofen i. Grabfeld befinden sich Lebensmitteleinzelhandel, Gastronomie sowie
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe des taglichen Bedarfs (Friseur, KFZ-Handwerk,
Metzgerei, Backerei) und eine Tankstelle.

2. Ziele und Zweck B n lanes — Durchfiihrun Verfahren

Stadtebauliche Erforderlichkeit:

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt geman §
1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Gemeinde HoOchheim beabsichtigt, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage ndrdlich von
Irmelshausen zu ermdglichen. Die Flache umfasst ca. 15,75 ha.

PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet Hochheim werden grundsatzlich nicht von den
Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB erfasst. Es befinden sich keine Autobahnen
sowie Schienenwegen des ubergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen im Gemeindegebiet. Auch eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet aus,
da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes Uber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember 2015.
Auch die Bayerische Staatregierung halt an der Klimaneutralitdt Bayerns bis 2040 fest.

Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Region Main-Rhon verweist darauf, dass auf die verstarkte ErschlieBung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen in allen Teilrdumen der Region hingewirkt werden soll.
Dies gilt insbesondere bei Beriicksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fiir die
wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen (B VII-1.2).

Alternativenprifung:

Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergutungen von Energie aus regenerativen
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Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungspldnen mit dem
Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt.

Gemal § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fur Freiflachenanlagen auf Flachen
nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur
berucksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fir Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Marz
2017 in  Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In § 1 ,Solaranlagen” dieser Verordnung heilt es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kdnnen auch Gebote fir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hochstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass héchstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflichenanlagen vom 4. Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fur
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Foérderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Gemeindegebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte mdglich.

Unter Berlicksichtigung des Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 14. Marz 2024 ergeben sich im Gemeindegebiet zahireiche Ausschlussflachen
beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese schranken als Negativkriterien die Eignung vieler
Standorte innerhalb des Umlands fir die Planung ein. Hier wirken unter anderem
naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Regelungen, welche an anderen Standorten des
Gemeindegebietes in der Abwagung der Eignung Uberwiegen.

Ein weiterer wesentlicher Faktor ist die Fernwirkung der Anlage sowie der Abstand zur
Wohnbebauung. Zur Eignung nach UVPG wird auf die durchgefuhrte Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB verwiesen.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und férderrechtliche Eignung des Standortes ist gegeben, die
Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt in Punkt 3.1
der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Art des Verfahrens:

Fur die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Die Firma
SUDWERK Energie GmbH mit Sitz in Burgkunstadt hat einen Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens fiir eine Freiflachen — Photovoltaikanlage bei der Gemeinde eingereicht
(§ 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens liegen
nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende

stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik und Speicher® gemalt § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des Males der baulichen Nutzung der Grundstlicke

e Festlegung von uberbaubaren Grundstucksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

e Der Bebauungsplan dient dazu ein konkretes Vorhaben planungsrechtlich abzusichern.
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3.1. Raumplanung, rdaumliche Umgebung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Hochheim gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 zu den
landlichen Raumen mit besonderem Handlungsbedarf und zu den besonders strukturschwachen
Gemeinden.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezliglicher Férdermalinahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundséatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien” sind erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Bis 2025 will Bayern den
Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung auf 70 % steigern. Die Ausweisung
von Flachen fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat
raumvertraglich unter Abwagung aller berihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und
Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Ziel 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Es
handelt sich um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher in Abwagung mit der
stadtebaulichen Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB) und der damit einhergehenden Begriindung
zur Inanspruchnahme der Flache nach § 1a Abs. 2 BauGB gem. Art. 2 Nr. 3 BayLplG bei
nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen sind. Er ist also
der Abwagung im Bauleitplanverfahren zuganglich.

Planbegtinstigend wirkt sich die Tatsache aus, dass im Gemeindegebiet keine planfestgestellten
Schienenverkehrsanlagen, keine Bundesautobahnen oder Bundesstrallen vorhanden sind. Im
Gemeindegebiet Hochheim sind generell wenig vorbelastete Gebiete vorhanden. Das Plangebiet
liegt zum Teil an der Staatsstrafle 2280. Eine konkretere Abhandlung mit den mdglichen
Standortalternativen im Gemeindegebiet findet sich in der Alternativenprifung des
Umweltberichts, in Punkt 1.8.

Mit Blick auf Photovoltaik soll gem. Grundsatz 6.2.3 LEP im notwendigen MalRe auf die Nutzung
von Flachen fur Anlangen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden. Dazu
wird in der Begriindung zu ausgefihrt, dass aufgrund der mit der Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen  verbundenen  Fldcheninanspruchnahme einer effizienten und
multifunktionalen Flachennutzung besondere Bedeutung zukommt. Im Fall der geplanten Anlage
wird auf die multifunktionale Nutzung hingewirkt, indem Weidehaltung innerhalb der
Sondergebietsflache als zulassig festgesetzt wird. Damit ist die landwirtschaftliche Nutzung in
eingeschrankter Form weiterhin moglich. Zudem werden Voraussetzungen fir eine intensivere
Beweidung der Baufelder bauplanungsrechtlich geschaffen, z.B. durch spezielle Festsetzungen
flr Unterstande von Weidetieren.

Gemals Grundsatz 7.1.3 soll in freien Landschaftsbereichen der Neubau von
Infrastruktureinrichtungen maoglichst vermieden und andernfalls diese mdglichst gebindelt
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werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
moglichst vermindert werden. Das Plangebiet befindet sich zum Teilen an der Staatsstrafle 2280.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP kdnnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 3 nicht erfolgt, eine raumordnerische Konzentrationswirkung entfallt daher auf
Ebene der Regionalplanung.

Allerdings existiert eine Planungshilfe fiir Freiflachen Photovoltaikanlagen. Diese dient als eine
Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fur die frihzeitige Planung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in Unterfranken. Sie stellt eine fachliche Empfehlung dar und legt keine
Vorrang-, Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete fest. Laut dieser Empfehlung der Regierung ist
das Planungsgebiet in die Kategorie Flachen mit hohem, mittlerem und geringem
Raumwiderstand einzuordnen.

= h

1 A
Abbildung 2: Planungshilfe der Regierung von Unterfranken - 4. Aktualisierte Fassung vom 20.07.2026

Die Einstufung der Flachen mit mittlerem und hohem Raumwiderstand erfordert eine
spezifischere Betrachtung. Die Gebietskulisse wurde im Malfistab 1:100.000 erstellt und
beinhaltet deshalb gewisse Ungenauigkeiten, die erst auf kommunaler Ebene konkretisiert
werden kénnen. Die Ergebnisse der Abbildung 2 basieren auf der Analyse von vier Fachkarten.
Entsprechend werden die Griinde flir den Raumwiderstand analysiert und im vorliegenden
Einzelfall gepruft.
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Fachkarte 1 - Natur- und Artenschutz:

Ein Teilbereich im Norden des Plangebiets liegt innerhalb des FFH-Gebiets ,Milztal und oberes
Saaletal, das dem europaischen Schutzgebietsnetz Natura 2000 angehoért. In  der
raumordnerischen Bewertung wird dieser Bereich als Flache mit hohem Raumwiderstand
eingestuft.

Das Natura-2000-Netz dient dem Erhalt der biologischen Vielfalt durch den Schutz naturlicher
Lebensrdume sowie wild lebender Tier- und Pflanzenarten innerhalb der Europaischen Union. In
diesen Schutzgebieten sind gemal den maligeblichen naturschutzrechtlichen Vorgaben
grundsatzlich alle Eingriffe unzulassig, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks fiihren kénnen.

Vorhaben, die sich aul3erhalb eines Natura-2000-Gebiets befinden, kénnen auch Auswirkungen
auf dessen Schutzziele haben. Diese potenziellen Auswirkungen sind, entsprechend der
Planungshilfe ,Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unterfranken®, im Rahmen
der kommunalen Bauleitplanung angemessen zu berticksichtigen.

Obwohl sich die Anlage sudlich des FFH-Gebietes ,Milztal und oberes Saaletal“ befindet, liegt
der Bereich zur Verwirklichung der PV-Module und Speichersysteme auf3erhalb der Kernzonen
und beeintrachtigt weder die Erhaltungsziele noch die dort vorkommenden Schutzguter. Die
spezielle artenschutzrechtliche Prufung von ergab, dass Vogelarten wie Zilpzalp, Dorn- und
Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Goldammer und Star in randlichen Geblschen, Hecken und
Feldgehdlzen gesichtet bzw. verhdrt wurden. Fir diese treten unter Einhaltung der in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung von Dr. rer. nat. Alexander Hecker vom 27.05.2026
genannten VermeidungsmalBnahmen keine Verbotstatbestande ein. Das gleiche gilt fir das
Rebhuhnrevier, welches im FFH-Gebiet ndrdlich des Vorhabens britete. Fur die Feldlerche fihrt
das Vorhaben nicht zu Verbotstatbestdnden des speziellen Artenschutzrechtes, da
Vermeidungsmafinahme und CEF-MaRRnahmen durchgefihrt werden.

Ein weiterer Teil des Plangebiets liegt innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets und
wird in der raumordnerischen Einstufung als Flache mit mittlerem Raumwiderstand bewertet.
Diese Einordnung ergibt sich aus der Lage auerhalb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete,
jedoch innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Gemal dem landschaftlichen
Entwicklungskonzepts der Region Main-Rhdn ist das vordringliche Sicherungsziel, das hinter der
Ausweisung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes steht, die Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes. Entsprechende artenschutzrechtliche Malnhahmen wurden durch eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung eruiert und sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung von Dr. rer. nat. Alexander Hecker vom
27.05.2026 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete leisten gemaR Ziel 7.1.2 des LEP einen wichtigen Beitrag zum
Schutz empfindlicher Landschaftsraume und des Naturhaushalts. Sie sollen wegen ihrer
wertvollen Naturausstattung, ihrer 6kologischen Ausgleichsfunktion sowie ihrer Bedeutung flr
angrenzende Raume besonders geschitzt werden. Vorhaben wie Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind in diesen Gebieten nicht grundsétzlich ausgeschlossen. Im konkreten
Einzelfall sind die gewichtigen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die fur
oder gegen eine Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen sprechen, anhand der lokalen
Standortfaktoren abzuwagen. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kommt hier ein besonderes Gewicht zu.

Dem Hinweis, dass im Rahmen der konkreten Bauleitplanung auch kleinteilige, im regionalen
MaRstab nicht darstellbare naturschutzfachlich relevante Flachen zu erfassen und zu beurteilen
sind, wurde Rechnung getragen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich
geschutzten Biotope, Ausgleichs- oder Ersatzflachen, Gewasserrandstreifen oder Flachen zum
Aufbau und Erhalt des Biotopverbundes.
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Fachkarte 2 - Landschaft, Freiraum und Erholung, Kultur- und Sachgiiter:
Es liegen keine Flachen mit mittlerem, hohem oder sehr hohem Raumwiderstand vor.

In Irmelshausen liegt gemal der Fachkarte ein kulturhistorisch bedeutsames
landschaftspragendes Denkmal und Ensemble mit hoher Fernwirkung. Es handelt sich dabei um
die die evangelisch-lutherische Kirche St. Jakobus. Die Kirche gehoért ebenfalls zu den
Baudenkmalern der Gemeinde HOchheim und ist unter der Nummer D-6-73-134-23 in der
Bayerischen Denkmalliste registriert. Aufgrund der Entfernung von etwa 1100 Metern sowie der
dazwischenliegenden Vegetationsstrukturen und der Topographie ist keine Beeintrachtigung der
Blickbeziehung zwischen der geplanten PV-Anlage und der Kirche gegeben.

Es besteht eine Blickbeziehung zur Kirche in Rothausen, die ebenfalls als kulturhistorisches
bedeutsames Denkmal und Ensemble gekennzeichnet ist. Die Kirche ist unter der
Denkmalnummer D-6-73-134-32 als Baudenkmal in der Bayerischen Denkmalliste eingetragen.
Diese wird jedoch aufgrund der Entfernung von mehr als 1.300 Metern als unbedenklich
eingeschatzt.

Fachkarte 3 - Wald und Landwirtschaft:

Zum Teil liegen Flachen mit mittlerem Raumwiderstand vor. Diese resultieren daraus, dass im
Plangebiet landwirtschaftlicher Boden mit Ertragsfahigkeiten tber dem Landkreisdurchschnitt
vorhanden sind.

Die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Rhon-Grabfeld liegt bei 39. Der Bayernweite
Durchschnitt liegt bei 47. Die Ackerzahlen, die im Plangebiet vorkommen reichen von 29 bis 47.
Die Verteilung der Béden innerhalb des Plangebiets ist heterogen.

Bei den Bdden handelt es sich um Boéden mit mittleren Ertragsvoraussetzungen fir die
Landwirtschaft. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich nur eine geringfligige Ubersteigung
des durchschnittlicher Ackerzahl

Abbildung 3: Durchschnittliche Ackerzahl im Plangebiet

Fir das Vorhaben werden 15,75 Hektar landwirtschaftliche Flache im Geltungsbereich in
Anspruch genommen. Das Gemeindegebiet von Hochheim besitzt eine Flache von 2.526 Hektar.
Nach dem Flachenatlas 2019 liegt die Flache fir Landwirtschaft an der gesamten Flache von
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Hochheim bei 63,5 %. Die geplante Anlage entspricht etwa 0,62 % der gesamten Flache des
Gemeindesgebietes. Belange der Landwirtschaft sind von der Planung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord“ betroffen. Die Planung fiihrt zu einer
Umnutzung von bislang landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen auf etwa 15,75 Hektar und
damit zu einer Nutzungskonkurrenz.

Im Landesentwicklungsprogramm wird ein Rahmen gesetzt, um die Belange der Land- und
Forstwirtschaft ebenso wie die Belange der erneuerbaren Energien in konkreten
Planungsverfahren zu bertcksichtigen. Die darin enthaltenen Grundsatze der Raumordnung
werden in Art. 2 Nr. 3 BayLplG als Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums definiert, die bei nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bericksichtigen sind. Die Planung tragt wesentlich zur nachhaltigen und dezentralen
Energieversorgung der Region bei. Es ist eine politische und gesellschaftliche Entscheidung, in
welchem Male es vertretbar ist, landwirtschaftliche Flachen fir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zu nutzen.

Dementsprechend wird zwar durch die geplante PV-Malinahme, landwirtschaftliche Flache fir
einen begrenzten Zeitraum aus der Nutzung genommen, jedoch ist die Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Da es sich um einen Standort handelt, auf welchen die Acker- und Griinlandzahlen der Flachen
Uber den Durchschnittswerten der Acker- und Griinlandzahlen fiir den jeweiligen Landkreis
liegen, ist dieser Aspekt in der Abwagung mit entsprechendem Gewicht zu beriicksichtigen.

Es liegen keine Flachen mit hohem oder sehr hohem Raumwiderstand vor.

Fachkarte 4 - Wasser, Bodenschitze und Windkraftnutzung:
Es liegen keine Flachen mit mittlerem, hohem oder sehr hohem Raumwiderstand vor.

Regionalplan der Planungsregion 3 (Main-Rhon)

Hochheim liegt im Regionalplan fir die Planungsregion Main-Rhén (3) in einer Kreisregion mit
besonderem Handlungsbedarf und wird als besonders strukturschwache Gemeinde dargestellt.

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung erneuerbaren Energien.

Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilrdaumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Beriicksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fur die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B VII-1.2).

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstlicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung u.dgl.m.) sowie
der konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im weiteren
Umfeld befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Dennoch ist auch im Planungsbereich
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jederzeit mit dem Auffinden weiterer beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 (BayDSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der
Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 (BayDSchG): Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu Ubergeben (Art. 9 Abs. 1
Satz 2 BayDSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anschlussleitung oder mdgliche Konverter/Umspannanlagen,
die gegebenenfalls fir die Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlich werden der Fachbehdérde
vorgelegt werden sollten.

Abfallrecht- und Bodenschutz:

Die funfstufige Abfallhierarchie gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG), die fiir etwaige
MaRnahmen der Vermeidung von Abfallen sowie der Vorbereitung zur Wiederverwendung, des
Recyclings, der sonstigen (insbesondere energetischen) Verwertung und der Beseitigung von
Abféallen eine grundsatzliche Rangfolge festlegt, ist entsprechend einzuhalten. Ziel sollte sein,
eine maximale Minimierung der Verluste der gesetzlich geschutzten natirlichen Bodenfunktionen
Zu erreichen.

Zum Schutz und Erhalt der Béden sollte im Vorfeld ein nachhaltiges Bodenmanagementkonzept
samt Ermittlung einer Massenbilanz erstellt und mit den Fachbehérden abgestimmt werden, um
frihzeitig Moglichkeiten zur Abfallvermeidung, Ressourcenschutz und eine umweltgerechte und
zulassige Verwertung bzw. Entsorgung von Uberschussmassen festlegen und planen zu kénnen.

Bei Untersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens sind neben technischen auch
bodenkundlichen Beschreibungen und Untersuchungen (z.B. Stoffgehalte, Humusgehalt)
zielfiihrend, um im Vorfeld Hinweise auf Anhaltspunkte fiir natur- oder siedlungsbedingt erhdéhte
Stoffgehalte oder humusreiche Bdéden zu erhalten.

Uberschiissiger Bodenaushub ist bevorzugt am Entstehungsort zu verwerten z.B. durch Anbé-
schungen, Gelandemodellierungen und Griinflachengestaltungen. Sollte dies nicht mdglich sein,
ist das einer anderweitigen ordnungsgemafien Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

Sollte Bodenaushub auf anderweitigen ortsnahen Flachen unterhalb oder auflerhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. landwirtschaftliche Flachen) aufgebracht werden, sind die
§§ 6 - 8 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten und vorab mit der Unteren
Bodenschutzbehérde am Landratsamt Rhdén-Grabfeld abzustimmen. Die Verwertung des
Uberschissigen Bodenmaterials ist in jedem Fall einer Beseitigung auf einer Deponie
vorzuziehen.

Wird die Verwendung bzw. der Einbau von Ersatzbaustoffe (z.B. Recycling-Baustoffe aus Bau-
und Abbruchabfallen, Bodenaushub, Baggergut, Gleisschotter sowie Schlack etc.) im Sinne der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in technischen Bauwerken angedacht, so sind grundsatzlich die
Vorgaben dieser Vorordnung und insbesondere die Grenzwerte bzw.
Einbauklassen/Materialklassen vollumfénglich zu beachten.
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4.1. Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: Ausschnitt des Flachennutzungsplan Héchheim

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (gem. § 8
Abs. 3 BauGB), da sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der geplanten Ausweisung
eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik und Speicher nicht aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickeln Iasst.

4.2. Stadtische Planungen

Die Gemeinde Hchheim hat einen Grundsatzbeschluss zur Steuerung von Photovoltaikanlagen
auf ihrem Gemeindegebiet gefasst. Dieser Beschluss legt grundlegende Kriterien fest, die bei der
Prufung von Antrdgen zur Errichtung von PV-Anlagen berlcksichtigt werden sollen. Unter
anderem wird darin festgelegt, dass die Gesamtflache der im Gemeindegebiet zugelassenen
Freiflachenphotovoltaikanlagen 2 % der Gemarkungsflache, abzlglich Waldflachen, nicht
Uberschreiten soll. Ziel des Grundsatzbeschlusses ist es, eine geordnete Entwicklung der
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gemeindegebiet zu gewahrleisten.

Bei dem vorliegenden Vorhaben wird dieser Schwellenwert um etwa 2,8 Hektar tGberschritten. Es
handelt sich hierbei nicht um eine rechtsverbindliche Satzung, sondern um eine gemeindliche
Richtlinie im Sinne einer politischen Willensbekundung. Der Grundsatzbeschluss dient der
Verwaltung als Orientierungshilfe bei der Beurteilung entsprechender Vorhaben.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren vom 24.
April 2025 wurde jedoch bereits entschieden, in bestimmten Punkten von den Vorgaben des
Grundsatzbeschlusses abzuweichen.
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4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Nicht vorhanden.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Norden von Irmelshausen und ist durch befestige Wege sowie durch die
Staatstralle 2280 zu erreichen. Landwirtschaftliche Flachen sowie befestigte Wege umgrenzen
die Geltungsbereiche. Weiterhin grenzen an Gehdlzbestande in geringer Entfernung sowie die
Staatstralle 2280 nach Osten ans Plangebiet an.
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Abbildung 5: Lage der Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord

Der Umgriff des Geltungsbereiches ist in Abbildung 5 ersichtlich sowie aus dem Planblatt zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu entnehmen. Der Geltungsbereich
umfasst zum Zeitpunkt der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die
Grundstiicke der Flurnummern 363 und 418 der Gemarkung Irmelshausen. Die GroRe des
gesamten Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 15,75 ha. In den Geltungsbereich
wurden diejenigen Grundstlicke einbezogen, die fir die Umsetzungen der Planungen fir die
Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie die notwendigen AusgleichsmaRnahmen erforderlich sind.

Es handelt sich bei den Flachen im Plangebiet hauptsachlich um intensiv genutzte Ackerflachen.
Im Osten entlang der Staatstralle ist ein kleine Flache Intensivgrinland vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Flie3- noch Stillgewasser, ebenso wenig wie
Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete. Auf das siidlich des Planungsbereiches
liegende zum Schutz der Trinkwasserversorgung der dem Zweckverband Kénigshofener Gruppe
Nord angeschlossenen Gemeinden festgesetzte Wasserschutzgebiet (Verordnung des
Landratsamtes Rhoén-Grabfeld vom 27.10.2010 Nr. 4.2.3-642/3-14) sowie die ndrdlich
(Langengraben) und sldliche (namenloses Gewasser) angrenzenden Gewasser lll. Ordnung
wird hingewiesen. Entlang dieser Graben - sowohl im Siden als auch entlang des
Langengrabens im Norden — liegen wassersensible Bereiche, die teilweise in das Plangebiet
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hineinreichen. Auch zwischen den beiden Teilbereichen des Geltungsbereichs werden
wassersensible Bereiche dargestellt.

Uber Grundwasserverhaltnisse ist nichts bekannt, allerdings sind hohe Grundwasserstéanden
aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der Nahe zum Langengraben nicht
auszuschlieRen.

293

292

16t

298 . 296

Abbildung 6: Topographie der Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord

Das gesamte Gelande liegt zwischen 302 Metern und 292 Metern i. NN. Das Plangebiet ist in
zwei Flachen unterteilt.

Die o6stliche Flache fallt von Westen nach Osten relativ gleichmaRig von 302 auf 296 Meter Q.
NN. ab.
Die westliche Flache besitzt fallt geringfiigig nach Osten von 296 auf 292 Meter G. NN.

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.

Das Gebiet wird nach dem ABSP Rhein-Grabfeld dem Grabfeldgau zugerechnet. In dem Gebiet
liegen die Hohen zwischen 300 m und 400 m NN. Dieser Teil des Naturraumes wird im Landkreis
als Grabfeld (138-A) bezeichnet. Das Grabfeld ist geologisch aus Schichten der Oberen
Muschelkalk (im Westen) und des Keuper (Lettenkohlenkeuper, Gipskeuper) aufgebaut. Die
wellig bis higelige Beckenlandschaft des Grabfeldes stellt sich Uberwiegend als waldarme,
intensiv genutzte Agrarlandschaft dar. Eingerahmt von bewaldeten Keuperhiligeln und Kuppen
hat sich aufgrund der giinstigen Klima- und Bodenverhaltnisse ein reiches, klein strukturiertes
Bauernland entwickelt.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und moglichst nach den Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.
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Uberschiissiger Bodenaushub ist bevorzugt am Entstehungsort zu verwerten z.B. durch
Anboéschungen, Gelandemodellierungen und Griinflachengestaltungen. Sollte dies nicht mdglich
sein, ist das einer anderweitigen ordnungsgemafen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berticksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von Baumalinahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemalR DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Sollten im Zusammenhang mit der Bauausfihrung bzw. ErschlieBung des Gebietes
wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich werden (z. B. Einleiten von gesammeltem
Abwasser), so sind diese unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen beim Landratsamt
Rhon-Grabfeld — Sachgebiet Wasserrecht — zu beantragen.

Bodenverdichtungen sind mittels geeigneter VorsorgemaRnahmen zu vermeiden. Die
Befahrbarkeit der Boden ist dabei zu beachten. Evil. erforderliche Baustralien sind riickstandslos
zu beseitigen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. lIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, wie
z.B. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen oder andere Verdachtsmomente wie Geruch und
Optik, die die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die
Bodenschutzbehdrde am Landratsamt Rhoén-Grabfeld zu beteiligen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Die Gefahr einer Bodenkontamination durch PV-Anlagen mit Blei oder Cadmium wird nach
derzeitigem Kenntnisstand bei intakten Solarmodulen bauartbedingt als sehr gering eingestuft.
Sind Halbleiterschicht, Kontakte oder Verlétungen aufgrund von Beschadigungen der Module
durch Hagel oder Brand der Witterung ausgesetzt, sollten diese aus Griinden des vorsorgenden
Bodenschutzes nicht langere Zeit auf der Anlagenflache verbleiben. Eine Auslaugung von Blei
oder Cadmium soll durch die Wahl der entsprechenden Materialien so weit wie mdglich verhindert
werden.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich hauptsachlich um landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflichen sowie um eine kleine Flache Intensivgrinland in der Nahe der
Staatsstralle. Entlang der Ackerblécke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand.
Gehdlzstrukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst Grundstliicke bzw.
Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern:

e Gemarkung Irmelshausen: 363 und 418
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Die Grundstiicke befinden sich in Besitz der Gemeinde oder in Privatbesitz, mit der Planung
besteht Einverstandnis. Im Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumaBnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von Baumalnahmen verandert oder zerstort worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der Baumafinahmen
beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt wird.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 137.388 m?
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 20.114 m?
Darunter Griinweg 7.015 m?
Darunter Ausgleichsfldchen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 9.675 m?
Summe: 157.502 m?
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6.2. Bauliches Konzept / Erlduterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage sowie Batterieenergiespeichersysteme bauplanungsrechtlich ermdglicht
werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgriindigen Streifenfundamenten fur Einfriedungen und
Transformatorenstationen verwendet.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbéden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Ausldsungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.

Dabei sind Modultische, Transformatoren und Speicher lediglich im Uberbaubaren Bereich
zuldssig. Wege, Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und
Einfriedungen sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebdude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begrindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes Mall sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, ortliche Bauvorschriften formulieren diesbeziiglich geeignete
weiterfihrende Regelungen zur konfliktbewaltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7 erlautert, die Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begrindung der Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet fir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulgssig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhéngigen) Photovoltaikmodulen und
von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer
Energie kbnnen mit der Nennleistung Energie aus dem 6&ffentlichen Netz beziehen und abgeben.
Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen
zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere
den Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig.

Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfiihrend. § 11 Abs. 2 BauNVO gibt diese
Festsetzung zwingend vor. Weiterhin entspricht die Festsetzung zu den Einrichtungen zur
Speicherung dem Grundsatz 6.2.1 des LEP. Die Mdglichkeit, Speicheranlagen zur Abgabe und
Nutzung von elektrischer Energie zu installieren, unterstitzt die Effizienz und Stabilitdt des
Stromnetzes. BESS-Anlagen kénnen Uberschiissige Energie speichern und bei Bedarf wieder
abgeben, was zur Netzstabilitat beitragt.

Ebenfalls sind Untersténde fiir Weidetiere in untergeordnetem Mal3e zuléssig.

Da das Baugebiet in der Regel beweidet wird, sind auch entsprechende Unterstande fir
Weidetiere erforderlich.
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Geméall § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder des
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

Dies dient der Einhaltung zwingender Vorgaben des § 12 BauGB. Anderungen des
Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind gemaR § 12
Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig. Dies dient dazu, neue Entwicklungen nicht auf Ebene der
Bauleitplanung durch Anderungsverfahren sanktionieren zu missen.

1.1.2. Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird eine zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. MalRgeblich ist
die durch bauliche Anlagen liberbaute Flache sowie die durch Module (iberdeckte Fldche.

Klarstellend wird angefiihrt, dass die, durch bauliche Anlagen lberbaute Flache sowie die durch
Module Gberdeckte Flache mal3geblich sind. Eine Versiegelung von Grund und Boden findet in
weitaus geringerem Umfang statt. Eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 erméglicht
eine hohe Flachenausnutzung. Dadurch kénnen Photovoltaikanlagen und Speicherlésungen
effizient integriert werden, ohne dass zusatzliche Flachen fir die gleiche Menge an
Energieerzeugung bendtigt werden.

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3
BauGB)

Die H6he baulicher Anlagen darf maximal 5,00 Meter betragen, gemessen von der nattirlichen
Geldndeoberflache bis zum hbchsten Punkt des Betriebsgebéudes.

Die Oberkante der Solarmodule darf maximal 3,80 Meter betragen, gemessen von der natiirlichen
Geldndeoberfldche bis zum héchsten Punkt der Gestelloberkante.

Durch die Hohenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden. Die Nebenanlagen sind in der Regel standardisierte Transformatorenstationen.

Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Héhe von acht Metern zuléssig.

Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden ermdglicht werden.
Hierfur sind teilweise bauliche Anlagen wie Masten notwendig, die eine gewisse Hohe bendtigen,
um eine umfassende Uberwachung gewahrleisten zu kénnen.

Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen.

Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass sich die Wiesenbestande auch unter den Modul-
flachen angemessen entwickeln kénnen. Weiterhin wird dadurch eine Beweidung ermdglicht.

1.1.4. Grundflache (§ 19 BauNVO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen diirfen jeweils eine Grundflache von 50 m? nicht
liberschreiten.

Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine
flachenmaRige Begrenzung flir zweckmaRig erachtet. Zudem koénnen diesbezigliche
Umweltauswirkungen besser abgeschatzt werden.

1.2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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AuBerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, Wege,
Kabeltrassen.

Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind auf3erhalb der Baugrenzen
essenziell fur die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage. Rechtsgrundlage fur die
Festsetzung einer Baugrenze ist § 23 Abs. 3 BauNVO.

1.3. Abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von Art. 6 Abs. 7, S. 1 BayBO sind Einfriedungen grundsétzlich in den
Abstandsflachen zulédssig sowie ohne eigene Abstandsflachen. Der Mindestabstand zu der
Grenze des Geltungsbereiches der Satzung betragt 2,00 m.

Die Festsetzung wurde getroffen, um die Errichtung von Einfriedungen rund um den Solarpark zu
regulieren und zu ermdglichen. Dies ist notwendig, um Sicherheits- und SchutzmaRnahmen fiir
den Solarpark festzulegen. Der Mindestabstand von 2,00 m zu der Grenze des
Geltungsbereiches dient dazu, eine angemessene Distanz zu den benachbarten Grundstiicken
sicherzustellen.

1.4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Bauverbotszone entlang von Verkehrswegen (Art. 23 BayStriWG)

Innerhalb der Bauverbotszone der St 2283 (20 Meter vom Fahrbahnrand, gemal3 Art. 23
Bayerisches Strallen- und Wegegesetz [BayStrWG]) dirfen keine Hochbauten errichtet oder
Abgrabungen bzw. Auffillungen gré3eren Umfangs durchgefiihrt werden. Bepflanzung und
Einz&unung sind zul&ssig.

Die Festsetzung ist zwingend zur Berlicksichtigung stral’enverkehrsrechtlicher Belange. Auf die
Einhaltung der Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme
wird hingewiesen.

Baubeschréankungszone entlang von Verkehrswegen (Art. 24 BayStrWG).

Die Baubeschrdnkungszone entlang der St 2283 belduft sich auf 40 Meter (Art. 24 Abs.1 Nr. 1.).

1.5. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)
Die Flachen sind als Wiesen zu pflegen.

Die Anlage von Griinwegen ist umlaufend um das Baugebiet vorgesehen und zulédssig. Diese
Griinwege diirfen, anders als Ausgleichsflachen, auch eingefriedet werden.

Auf Punkt 8. und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 11.2.2 wird verwiesen.

1.6.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.
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Dies Uberflhrt planungsrechtliche Grundsatze des vorsorgenden Bodenschutzes in die Planung.

1.6.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz
Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (beispielsweise
Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Dadurch bleiben die Bodenfunktionen im Wesentlichen erhalten und der Oberflachenabfluss wird
im Gegensatz zu einer wasserundurchlassigen Bauweise in seiner Geschwindigkeit und
Quantitat nicht erhoht.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dlirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
héchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

Diese Regelung schiitzt das Grundwasser vor Verunreinigungen und physischen Eingriffen, die
durch das Eindringen in den wasserfiihrenden Schichten entstehen kdnnten.

Um die Versickerungsfédhigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind
baubedingte Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Gerét) auf ein absolutes Minimum zu
reduzieren.

Die Vermeidung von Bodenverdichtungen ist entscheidend, um die natirliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten. So wird verhindert, dass Regenwasser abflief3t
und Erosion gefoérdert wird, was sowohl die Landschaft als auch die lokale Flora und Fauna
schadigen konnte.

Die Solarmodule sind falls nétig mit Wasser zu reinigen. Der Einsatz von Reinigungsmitteln ist im
Sinne des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes nicht erlaubt.

Diese Vorschrift dient dem Schutz des Bodens und Grundwassers. Der Einsatz von Chemikalien
kdnnte zu einer Kontamination fuhren und die Umwelt belasten. Durch die Verwendung von
Wasser als Reinigungsmittel wird, sichergestellt, dass die Reinigung umweltfreundlich erfolgt.

1.6.3. Grinordnung
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.6.4. Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.6.5. Regelungen zum speziellen Artenschutz
Auf Punkt 11.2.2 sowie Punkt 1.7.1 im Umweltbericht wird verwiesen.

1.6.6. Landschaftsschutz

Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.7. Anpflanzung von Strauchern und Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung sind Gehdlzstrukturen anzulegen, um die Anlage einzugriinen. Fir
die Anlage der naturnahen Hecke sind folgende Arten mit den angegebenen Mindestqualitdten
zulgssig.

Auf Punkt 8. der Begriindung wird verwiesen.

1.8. Riickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflaichen nach Aufgabe der Nutzung
riickstandslos zu entfernen und die Fldche in ackerbauliche Nutzung zu uberfiihren. Die
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Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) wird
festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine
vollziehbare Rechtsgrundlage fur die Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
dar.

1.9. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussmaiig erganzt oder geandert wird.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
Abs. 2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens
auf das Landschaftsbild zu minimieren, die stédtebauliche Qualitat sicherzustellen und daruber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fir weitere zu bericksichtigende
Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils fiir sich aus den voranstehenden
Ausfiihrungen heraus begriindet.

2.1. Fassaden

Fassaden von technischen Gebauden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weil3
oder in Pastellfarben auszufiihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig. Fiir Fertigteile,
wie Transformatorenstationen, Speichersysteme und Ersatzteilcontainer, ist der Verzicht auf eine
Fassadengestaltung zuléssig.

Dies dient grundsatzlich einer harmonischen, ruhigen Au3enwirkung.
Die Verkleidung von Fertigteilen ist im Hinblick auf den erforderlichen Aufwand bei einem
Uberschaubaren Effekt nicht verpflichtend.

2.2. Dacher
Zulassig sind Flachdécher, Satteldédcher und Pultddcher mit einer Dachneigung bis zu maximal
30°.

Dies entspricht dem Stand der Technik fir technische Betriebsgebaude.

2.3. Oberflaichengestaltung der Solarmodule
Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird.

Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden nicht spiegelnde Module ausgefihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundsatze findet somit auch Ausdruck in den
Ortlichen Bauvorschriften.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstlickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere
passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung darf einschlielich Ubersteigschutz 2,50 Meter nicht
tiberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm lber dem Gelédnde liegen.
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Dies entspricht dem Stand der Technik. Aus Griinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kleinsauger) kénnen so verletzungsfrei das Betriebsgelande als
Habitat nutzen.

2.5. Werbeanlagen
Es sind Werbeanlagen und Informationstafeln mit einer jeweiligen Gesamtfldchengréf3e von bis
zu 4 m? sind zuléssig.

Werbeanlagen durfen aufgrund des Beleuchtungsverbotes nicht leuchten oder angestrahlt
werden. Informationstafeln dienen einem offentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und
Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung. Der 6ffentliche Bildungsauftrag wird explizit erwahnt,
da es sich hierbei in der Regel nicht um Werbeanlagen handelt, welche gezielt die
Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich ziehen, sondern um ein unterstiitzendes
Informationsangebot, was an fuRgehende Betrachter gerichtet ist. Dieses dient dabei auch der
Akzeptanz der baulichen Anlage durch die Bevolkerung.

2.6 Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
untersagt.

1. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieBung:

Das Plangebiet wird verkehrlich tber bestehende, den fachlichen Anforderungen entsprechende
Uberdrtliche Verkehrswege erschlossen. Die Zu- und Abfahrt fir Bau und Betrieb kann Uber die
Staatsstrafle 2280 erfolgen. Eine vorhandene Zufahrt auf das Flurstiick Nr. 416 der Gemarkung
Irmelshausen ermdglicht dabei den direkten Anschluss an das dstliche Teilgebiet.

Dariiber hinaus kann das westliche Plangebiet GUber den bestehenden Wirtschaftsweg (Flurstiick
Nr. 385) erschlossen werden, wodurch eine funktionale und leistungsfahige Erschliefung des
gesamten Plangebiets gewahrleistet ist. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen,
dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenaullendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens 3,00
m breit sein. Die Kurvenradien missen eingehalten werden.

Steigungen und Gefalle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10% nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m
betragen.

Innere ErschlieRung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmalRnahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit der Gemeinde festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen innerhalb des Solarparks abgestellt werden.

Bestehende Ful- und Radwege werden durch die MaRnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FuBwegverbindungen werden nicht angelegt.
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8. Griin- und Freiflsichenl

Die Eingriffsregelung geman § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Die
erhohte Bedeutung der Vermeidung negativer Umweltauswirkungen auf Natur und Landschaft
erfordern im vorhabenbezogenen Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen. Diese sollen als
geeignete Malnahmen zur Verringerung, Vermeidung und zum Ausgleich beitragen. Die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bedingen sowohl fachlichen
Vorgaben fur Naturschutz und Artenschutz sowie griinordnerische Mallinahmen zum Schutz des
Landschaftsbildes.

Grinordnerische MalRnahmen

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen (SO-Flache) erfolgt eine Ansaat mit
einer autochthonen, krautreichen Saatgutmischung der Region 11 — ,Sidwestdeutsches
Bergland®.

Folgende Pflegemalinahmen sind verbindlich:
o ein- bis zwei- schiurige Mahd (Schnitthéhe 10cm)
Eine Beweidung ist zulassig.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Eine Dingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.
Das Mulchen der Flachen ist nur in Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehoérde
zulassig.

O
O
O
O

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von extensivem Griinland innerhalb des
Solarparks.

Die Umsetzbarkeit des angestrebten Wiesentypen ist u. a. abhangig von der Hbhe der
Aufstdnderung, dem tatsdchlichen Abstand der Module und der Bodenwerte. Nach dem
Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 15.12.2021
ist das Ziel von G 212 zwischen den Modulen ist nur bei einem GRZ <= 0,5 erreichbar. Aufgrund
des geplanten héheren GRZ wird dies nicht umsetzbar sein. Daher wird die Entwicklung von
extensivem artenarmem Grunland (BNT G 211) innerhalb des Solarparks als realistisch
angesehen.

Um das Sondergebiet herum verlauft flichendeckend ein 2 Meter breiter Grinweg, der
eingefriedet wird Dabei ist festgesetzt, dass die Einfriedung als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufuhren ist. Zudem muss die Zaununterkante im Mittel 15
cm Uber dem Gelande liegen. Die Anforderung, dass die Zaununterkante im Mittel 15 cm Uber
dem Gelande liegt, bietet Schutz fur die Kleintiere, da sie dadurch unter dem Zaun
hindurchkriechen konnen, ohne sich zu verletzen. Die Bodenfreiheit aus Griinden des
Naturschutzes gibt den Kleintieren die Moglichkeit, das Betriebsgelande sicher zu Gberqueren,
ohne dass sie in ihrer Bewegungsfreiheit eingeschrankt werden. Dadurch kénnen Kleintieren, wie
Amphibien und Kleinsaugern, das Gelande ungehindert zu passieren und als Habitat nutzen.

Weiterhin wird die Eingriinung durch Kletterpflanzen an Teilen der Einfriedung festgesetzt. Die
Kletterpflanzen dienen als natiirlicher Sichtschutz und mildern die technische Uberpragung der
Landschaft insbesondere im Nahbereich deutlich ab. Durch das Anpflanzen von Kletterpflanzen
wird vielen Tierarten ein Lebensraum geboten. Végel bauen ihre Nester in den dichten Pflanzen,
und Insekten finden darin Unterschlupf und Nahrung. Dies férdert die Artenvielfalt im und um das
Plangebiet.

Dazu sind folgende Kletterpflanzen zulassig:

Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Humulus lupulus (Hopfen), Lonicera caprifolium
(Echtes Geilblatt)
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Es ist zuldssig storende Schosse zu entfernen und die Triebe auf ein adaquates Mal
einzukirzen. Eine Pflege der Eingriinung ist auf die Zeit auRerhalb der Vogelbrutzeit zu
beschranken.

Naturschutzrechtliche MaBnahmen zur Kompensation

MaRnahme A1: Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland
- Erstgestaltungsmalinahme

Die Ackerflache ist mit einer autochthonen, krautreichen Saatgutmischung einzusden. In den
ersten Jahren ist eine mehrschiirige Mahd samt Abtransport des Mahguts erforderlich.

- Pflegemallnahmen

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst
ab dem 15. Juni erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig.
Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5 — 20 % zu belassen.
Eine Beweidung ist ebenfalls zuldssig, allerdings nur zweimal jahrlich fur einen Zeitraum von
jeweils zwei Wochen.

MaRnahme 2: Entwicklung einer freiwachsenden mesophilen Strauchhecke

- Erstgestaltungsmafnahme

Innerhalb der Umgrenzung sind Geholzstrukturen anzulegen. Fir die Anlage der naturnahen
Hecke sind nur die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Arten mit den
angegebenen Mindestqualitaten zulassig.

- Pflegemalnahmen

Die Gehdlzpflanzungen sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu
schitzen und anschlieRend fachgerecht zu pflegen. Nach Erreichen der erforderlichen
Wuchshdhe ist ein Zaun als Schutzinstrument zu entfernen. Es ist zulassig Teile der Hecke auf
Stock zu setzen, um ihre Gesundheit und Vitalitdt zu erhalten. Der Abstand zur
Grundstiicksgrenze muss 2 m betragen (Art. 47 AGBGB).

Die Straucher sind mit folgender Pflanzqualitat zuldssig: Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 60 - 80 cm.

Pflanzliste:
Straucher:
Abkirzung Lateinischer Name Deutscher Name
Ca Corylus avellana Hasel
Cl Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Cm Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifldorn
Cs Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Ee Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lx Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ps Prunus spinosa Schlehe
Ro Rosa canina Hundsrose
Rr Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sa Salix caprea Sal-Weide
Sn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
VI Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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A3: Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland

- Erstgestaltungsmaflnahme

Die Ackerflache ist mit einer autochthonen, krautreichen Saatgutmischung einzusaen. In den
ersten Jahren ist eine mehrschiirige Mahd samt Abtransport des Mahgutserforderlich.

- PflegemafRnahmen

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst
ab dem 15. Juni erfolgen, das Mahgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zulas-
sig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5 - 20 % zu be-
lassen. Eine Beweidung ist ebenfalls zulassig.

Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Ausnahmen sind zulassig, um Anpflanzun-
gen temporar gegen Verbiss zu schitzen.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Alle Ansaaten und Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage
erfolgt sein. Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den
erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitdt leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig
gleichwertig zu ersetzen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufiuhrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

9.1. Entwasserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hdusliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstick
versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsatzlich unbeschadet Dritter — auch
landwirtschaftlicher Flachen- abzufihren.

Sofern ein erhohter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges Abflielen des Niederschlagswassers vermieden und die
Maoglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwasserung der Betriebsgebaude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung,
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).
Sollten im Zuge der Durchflhrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu Uberbricken. Sofern dies nicht mdglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines
schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Gemeinde Ho6chheim als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie méglich zu halten und regelmafig zu unterhalten.

Bei der Montage der Fundamente ist darauf zu achten, bestehende Drainagen nicht zu
beschadigen. Unterbrochene (dauerhaft oder voriibergehend durch die Baumaflinahmen) oder
beschadigte Drainagen sind in ihrer vollen Funktionsfahigkeit wiederherzustellen. Es wird
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ausdricklich darauf hingewiesen, dass hier Spatschaden evitl. erst nach einigen Jahren (z. B. in
besonders niederschlagsreichen Jahren) auftreten konnen bzw. erkennbar werden.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen ist nach § 40 AwSV anzeigepflichtig. Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu
reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der Einsatz
PFC-haltiger Feuerléschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Riicklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorqung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwidrme, Gas und Telefon

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband der Wasserversorgung Bad
Koénigshofen Gruppe Nordzustandig. Ein Anschluss an das kommunale Trinkwassernetz ist
jedoch nicht erforderlich.

In Irmelshausen befindet sich eine freiwillige Feuerwehr, welche in die Anlage einzuweisen ist.
Im Brandfall werden Uber die Leitstelle die Wehren alarmiert, die tGiber die notwendige Ausstattung
verflgen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(Strallenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine gultige Norm flr die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter, um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Berlhrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module fallt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall stdndig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geléscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
Brandes auf benachbarte Grundstiicke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbekampfung zu
ermdglichen.

Vor Inbetriebnahme der Anlage muss eine Einweisung der ortlichen und der zustandigen
Stutzpunktfeuerwehr stattfinden. Auch muss an den Zugangen der Anlage eine Tafel mit den
Kontaktdaten des Anlagenbetreibers angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbekampfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Léschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die
bauliche Anlage angebracht sein und der oértlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Adresse und
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Erreichbarkeit des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens muss bei der
Brandschutzdienststelle in Form einer Objektinformation zum Feuerwehrplan in Anlehnung an die
DIN 14 095:2007-05 hinterlegt werden. Das Zufahrtstor muss fir die Feuerwehr jederzeit
zuganglich (zu 6ffnen) sein.

Batteriespeicheranlagen fir Solarparks sind mit hochentwickelten Sicherheitsmechanismen
ausgestattet, die das Risiko eines Brandes erheblich minimieren. Moderne Batteriesysteme
verfigen udber Sensoren zur frihzeitigen Erkennung von Temperaturanstiegen und
Gasemissionen. Im Falle einer Anomalie greifen automatische Ld&schmechanismen,
beispielsweise durch Inertisierung (z. B. Stickstoff- oder Argongasflutung), um eine
Brandentstehung zu verhindern. Weiterhin werden Batteriespeicher i.d.R. in speziellen,
feuerbestandigen Containern installiert. Diese Konstruktionen sind darauf ausgelegt, eine
Ausbreitung von Feuer und Rauch auf angrenzende Anlagenbereiche oder Vegetationsflachen
zu verhindern.

Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die Regelung
der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber hat in
eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Betreiber geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Miillentsorgqung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Rhon-Grabfeld
ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

10. K n und Finanzierun

Es entstehen keine 6ffentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen. Dies wird
Uber einen Durchfuihrungsvertrag gem. § 12 BauGB sichergestellt.

11, Beriicksichti jer P| s

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt. Auf Punkt 3.2 dieser Begriindung wird
verwiesen.
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11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

11.2.1.1 Grundsatze:

Aus Grinden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemalR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MalRnahmen und Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden durfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

- Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphadre sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische Mallhahmen so
weit als méglich zu unterstitzen.
Durch folgende planerische MalRnahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:
- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen
Emissionen
- Anordnung von Zwischenzonen
- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen.

Die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder uUberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden (§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche Larmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage und den Batterie-Energiespeichersystemen
ausgehenden Gerdausche gelten die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm — vom 26. August 1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche durfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundsticken nicht Uberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groflem Abstand zu mdglicher Wohnbebauung
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errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Gerausche dirfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist aufgrund der vorliegenden
Entfernung sichergestellt.

Licht

Auch Licht gehdrt gemaR § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG
zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fir die
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.
Schutzwiirdige Raume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlief3lich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten

— Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen

— Blrordume, Praxisraume, Schulungsrdume und ahnliche Arbeitsrdume
Direkt an Gebauden beginnende Auflenflaichen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(gemafly den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Berticksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am
Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht Uberschreiten. Auch an Strallen- und
Schienenwegen, sowie fur den Luftverkehr diarfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende MalRnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese
umfassen:
e Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder
blickdichtem Bewuchs in H6he der Moduloberkante.
¢  Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.
e Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf, wenn
die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen Immissionsort
aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten fur
Reflexionen in der Regel gering und beschranken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch kdnnen
Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

In der ndheren Umgebung der ,Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord“ befinden sich keine
Wohnraume, einschlieBlich Wohndielen, Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen
Einrichtungen oder Blroraume, Praxisrdume, Schulungsrdume und ahnliche Arbeitsraume. Das
nahegelegenste Wohngebiet in Irmelshausen liegt in einer Entfernung von etwa 800 Meter
sudlich des Plangebiets.

Mendhausen liegt in einer Entfernung von etwa 500 Meter ndrdlich des Plangebiets und ist durch
Landschaftselemente und Gehdlzstrukturen abgeschirmt.
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Der nahegelegenste Wohnraum in Rothausen liegt mehr als 800 Meter westlich der Anlage.
Eine Beeintrachtigung von Anwohnern durch die PV-Anlage bzw. eine ,erhebliche Belastigung®
im Sinne der LAI Lichtleitlinie kann ausgeschlossen werden. In der weiteren Umgebung der PV-
Anlage befinden sich keine relevanten Gebaude oder schutzwiirdige Zonen im Sinne der LAl
Lichtleitlinie.

Die Staatsstralle St 2275 liegt knapp 700 Meter sidwestlich von der geplanten PV-Anlage
entfernt. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen
werden.

Die Staatsstralle St 2280 grenzt im Osten nahezu an der Freiflachenphotovoltaikanlage an.

Das Blendgutachten ,SolPEG Blendgutachten. Solarpark Irmelshausen Nord. Analyse der
potenziellen Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Nahe von Irmelshausen in
Unterfranken. SolPEG GmbH, Hamburg, 20.10.2025.“ wird Bestandteil der Begriindung.

Das Blendgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Verlauf der St 2280 theoretisch in
geringem Umfang Reflexionen durch die PV-Anlage auftreten kénnen. Die Einfallswinkel liegen
allerdings deutlich auf3erhalb des fur Fahrzeugfiihrer relevanten Sichtwinkels / Sektors und daher
sind potenzielle Reflexionen im Hinblick auf eine Blendwirkung nicht relevant. Eine
Beeintrachtigung von Fahrzeugfuhrern durch die PV-Anlage oder gar eine gefédhrdende
Blendwirkung kann ausgeschlossen werden. Die Sicherheit des flieBenden Verkehrs ist durch die
PV-Anlage nicht beeintrachtigt. Dies gilt fir beide Fahrtrichtungen.

Auf der westlich verlaufenden St 2275 besteht kein direkter Sichtkontakt zur PV-Anlage aber
aufgrund der sehr groRen Entfernung von tber 800 m zur Immissionsquelle sind potenzielle
Reflexionen nicht relevant.

Im ndheren und weiteren Umfeld der PV-Anlage sind keine Gebaude oder schutzwirdige Zonen
vorhanden. Eine Beeintrachtigung von Anwohnern und Mitarbeitern durch die PV-Anlage bzw.
eine ,erhebliche Belastigung“ im Sinne der LAI Lichtleitlinie ist ausgeschlossen.

Luftverunreinigungen, Erschutterungen, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre hdchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt dann
mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzuldssigen Beeintrachtigungen
von Wohnnutzung zu erwarten.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemall fur Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemalien Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MafRnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschépfungen in ihrer naturrdumlich bezogenen Vielfalt
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und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflachen und der
natirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflachenwassers
umfassend berlicksichtigen.

Schutzgebietskulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden Flachen berthrt, die einen Schutzstatus gemafR
Natura-2000-Kulisse geniel3en. Zu geringen Teilen befindet sich das Plangebiet innerhalb des
FFH-Gebiets ,Milztal und oberes Saaletal‘. Diese Bereiche, die innerhalb dieses Gebiets liegen
werden von Bebauung freigehalten.

Biotopschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Das nahegelegenste
befindet sich nordlichen des Plangebiets. Es handelt sich dabei um das Biotop ,Langengraben
und angrenzende Landrohrichte und Gehdlze* mit linearen Gewasser Begleitgehdlzen als
Hauptbiotoptyp. Dieses wird durch den Bau- und Betrieb der Anlage nicht beeintrachtigt.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmafnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ausgeglichen.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Fir die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei Photovoltaikfreiflachenanlagen wurde ein
Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 ressortubergreifend abgestimmt. Dieses |6st die bisherigen Ausfihrungen zu Ziffer
1.9 der Hinweise des StMB zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 ab.

Ausgangszustand der Eingriffsflache

Insgesamt handelt sich um zwei Ackerblécke (,intensiv genutzter Acker® (BNT A11 geman
Biotopwertliste) sowie um eine kleine Flache Intensivgriinland (BNT G11) am dstlichen Rand des
Plangebiets

Eine allgemeine Voraussetzung und Vorgabe fir das vereinfachte Verfahren ist, dass den
Schutzgutern des Naturhaushalts auf der Flache nur eine geringe naturschutzfachliche
Bedeutung zukommt. Aufgrund der Lage innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
sowie der Lage innerhalb eines FFH-Gebiets kann dieses nicht angewendet werden.

Ermittlung des Planungsfaktors

Gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® kann ein Planungsfaktor
angerechnet werden, wenn im Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung
durch Vermeidungsmafinahmen am Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.
Voraussetzung ist, dass die Vermeidungsmafnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind und
ihre positiven Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert bewertet werden kénnen.

Gemal des Schreibens vom 05.12.2024 ist fur die Fallkonstellationen, die nicht im vereinfachten
Verfahren durchzufiihren sind, der Ausgleichsbedarf fir die Beeintrachtigung des Naturhaushalts
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zu ermitteln und um die durch 6kologische Gestaltungs- und Pflegemallnahmen erreichbare
Vermeidung Uber die Anpassung des Planungsfaktors, die bis zu 100 % betragen kann, zu
reduzieren.

Die Anpassung des Planungsfaktors kann, mit Blick auf die bauliche Ausbildung einer PV-
Freiflachenanlage und der damit verbundenen Vermeidungsmoglichkeiten, von dem im Leitfaden
beschriebenen Grenzwert (< 20 %) abweichen. Eine Begrenzung des Planungsfaktors besteht
bei entsprechender Begrindung nicht. Der Planungsfaktor bewegt sich daher in einem
Wertebereich von 0 — 100 %.

Ein wesentlicher Faktor, der positive Auswirkungen mit sich bringt, ist die festgesetzte
Grinordnung im Sondergebiet:

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte.
Folgendes Pflegemanagement ist fir das Sondergebiet verbindlich festgesetzt:

- ein- bis zwei- schirige Mahd (Schnitthéhe 10 cm).

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine Dingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nur im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zulassig.

Durch die geplanten MaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplans wird die Flache aus
naturschutzfachlicher Sicht erheblich aufgewertet. Insbesondere die Entwicklung von maRig
extensiv genutzten artenarmen Grunland auf dem Sondergebiet fihrt zu einer Verbesserung des
Okologischen Werts und tragt zur Vermeidung negativer Aspekten wie verstarkter Erosion oder
einer Verarmung der Flora und Fauna auf der Sondergebietsflache mit sich.

Dabei ist grundsatzlich zu bericksichtigen, dass, obwohl ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,8
angesetzt wird, es sich bei der Planung nicht um eine ahnliche Versiegelung wie im Falle eines
Gewerbegebiets handelt. Der Beeintrachtigungsfaktor der GRZ ist im Falle der PV-Anlage zum
allergroten Teil auf die Uberschirmung bezogen und nicht auf die Versiegelung. Die
Versiegelung im Sinne der GRZ findet lediglich auf 5 % der Flache statt. Daher resultiert
Uberwiegend eine Verschattung des Plangebiets und damit einhergehend eine Beeintrachtigung
des Schutzgutes Pflanzen. Die weiteren Funktionen werden aufrechterhalten und teils verbessert.
Durch die strukturverbessernden MalRnahmen kénnen zum einen die bislang intensiv genutzten
Ackerflachen sowie das intensiv genutzte Grinland naturschutzrechtlich aufgewertet werden.
Zum anderen wird durch den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage der gesamte Lebensraum in
kleinteiligere Strukturen aufgeteilt, wodurch fir eine Vielzahl von Arten ein gesteigertes
Habitatpotenzial entsteht.

Im Bereich des Baugebietes werden 20% der Flache nicht beschattet. Es wird nach einer
entsprechenden Ansaat ein extensiv genutztes, artenarmes Grinland entwickelt und gepflegt,
dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,MaRig extensiv genutztes, artenarmes
Grunland® (= BNT G211) orientiert, welcher mit 6 WP zu bewerten ist. Es handelt sich um eine
Flache von 0,2 x 137.388 m? = 27.478 m? Dadurch kann eine rechnerisch eine
naturschutzrechtliche Aufwertung von (27.478 m? x 4 WP/m) = 109.912 WP erfolgen. Prozentual
wirde dies etwa der Halfte der erforderlichen Wertpunkte (219.820 WP/ 109.912 WP)
entsprechen, womit ein Planungsfaktor von 50 % gerechtfertigt erscheint.

Weiterhin wird die Eingrinung durch Kletterpflanzen an Teilen der Einfriedung in den
Planungsfaktor miteinbezogen. Die Kletterpflanzen dienen als natirlicher Sichtschutz und mildern
die technische Uberpragung der Landschaft insbesondere im Nahbereich deutlich ab. Durch das
Anpflanzen von Kletterpflanzen wird vielen Tierarten ein Lebensraum geboten. Végel bauen ihre
Nester in den dichten Pflanzen, und Insekten finden darin Unterschlupf und Nahrung. Dies fordert
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die Artenvielfalt im und um das Plangebiet. Fir die partielle Eingriinung wird ein Planungsfaktor
von 10 % angesetzt.

Dariiber hinaus wird die Durchfiihrung von CEF-MaRBnahmen auf einer Flache von 1,3 ha mit
einem Planungsfaktor von 5 % berucksichtigt. Die MalRnahme dient ursachlich der dauerhaften
Sicherung geeigneter Lebensrdume fur drei Feldlerchen-Brutpaare. Dazu werden bislang intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen in Ackerbrachen mit Blihflachen bzw. Blihstreifen
umgewandelt. Dennoch findet auf der MaRnahmenflache eine Okologischen Aufwertung der
bisher intensiv genutzten Ackerflaichen statt. Die Aufwertung fuhrt zu einer deutlichen
Verbesserung des Habitats und der Bedingungen zur Nahrungsversorgung von Offenlandarten
und ist vergleichbar mit einer Entwicklung von BNT A11 in BNT A2. Die MalRnahme entfaltet damit
Uber die artenschutzrechtliche Wirkung eine multifunktionale 6kologische Wirkung, weshalb eine
Steigerung des Planungsfaktors um 5 % vertretbar erscheint.

Ermittlung:

Gemal dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen
anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m% 2 (BNT A11) Wertpunkte, aufgrund von Anhang 1 Liste 1a
Beeintrachtigungsfaktor: 0,8 (= GRZ)

Planungsfaktor: 0,65

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflaiche x Wertpunkte BNT/ m2? Eingriffsflaiche x
Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) — Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = 137.388 x 0,8 x 2 — 0,65 % = 219.820 — 142.883 =76.937 WP
Folgende MalBnahmen sind verbindlich durchzufiihren:
In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Bereichen findet eine Aufwertung des

bestehenden Ackerlandes statt.

MalBnahme A1: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Es wird in den Bereichen von A1 eine Flache in den Zielzustand: ,Artenreiches Extensivgriinland*
(= BNT G214) = 12 WP; Differenz nach Ausgangsflache = 10 WP) umgewandelt.

Flache in m? BNT Aufwertungspotenzial Wertpunkte
auf 12 WP
5.952 2 10 59.520
59.520 WP

MalBnahme A2: Entwicklung einer freiwachsenden mesophilen Strauchhecke

Es wird in den Bereichen, der mit A2 gekennzeichneten Flache eine freiwachsenden mesophilen
Strauch-Hecke gepflanzt.

Flache in m? BNT Aufwertungspotenzial Wertpunkte
auf 10 WP
935 3 7 6.545
6.545 WP

MalBnahme A3: Entwicklung von méRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland

Flache in m? BNT Aufwertungspotenzial Wertpunkte
auf 8 WP
2.788 3 5 13.940
13.940 WP
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Insgesamt ergibt sich durch die vorgesehenen Maltnahmen A1, A2 und A3 (59.520 WP + 6.545
WP + 13.940 WP) eine naturschutzfachliche Aufwertung in Héhe von 80.005 WP.

Der erforderliche Kompensationsbedarf in Héhe von 76.937 WP kann damit vollstdndig gedeckt
werden. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass die Gesamtmafllnahme eine
naturschutzfachliche Aufwertung gegeniber dem Ausgangszustand bewirkt und dem
naturschutzrechtlichen Kompensationsgebot in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gemaf § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflaichen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der §§ 13
ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung tberfihrt, sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kdénnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmalRnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen. Fir AusgleichsmalRnahmen koénnen indessen nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die sich fir diesen Zweck objektiv eignen. Damit kommen nur solche Flachen in Betracht,
die aufwertungsbeddrftig und -fahig sind. Die Flachen missen in einen Zustand versetzt werden
kénnen, der sich im Vergleich mit dem friiheren als 6kologisch héherwertig einstufen lasst. Die
festgesetzten MaRnahmen missen bei prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen
tatsachlich aufzuwerten; davon geht auch § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der
durch die Ausgleichsmalinahme geschaffene hoherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer
gewabhrleistet werden konnen.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:
Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhangig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu berticksichtigen und dabei unabhangig vom gesetzlichen Biotopschutz zu bewerten.

Fur die spezielle artenschutzrechtliche Prufung wurde ein Fachgutachten erarbeitet. Die
Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,Solarpark Hochheim Irmelshausen® von Dr. rer. nat. Alexander Hecker, in der
Fassung vom 27.05.2026 wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wurden die artenschutzrechtlichen relevanten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
untersucht und beurteilt. Die Relevanzprifung ergab ein zu untersuchendes Artenspektrum, fir
das bei Durchsetzung des Planungsvorhaben potenziell Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1
BNatSchG eintreten kénnten.

Die im dritten und vierten Kapitel des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beschriebenen
Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat sind dazu geeignet, die Eingriffsfolgen des Vorhabens auf ein MalR unterhalb der
artspezifischen Erheblichkeitsschwellen zu reduzieren, so dass bei deren fachgerechter
Umsetzung das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann. Eine Befreiung ist nicht notwendig.

MaBnahmen zur Vermeidung

V1: Beginn der Baufeldvorbereitung und anschlieBenden Bauarbeiten erst nach Beendigung der
Brutzeit der betroffenen Arten oder ganzjahrig, sofern durch anderweitige Malinahmen
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(geeignete VergramungsmafRnahmen in Verbindung mit angelegten CEF-MalRnahmen fir die
betroffenen Arten (Schwarzbrache, Flatterbander))  sichergestellt  wird, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erfiillt werden. Sollten keine Arten betroffen sein,
kann der Bau auch wahrend der Friihlings- und Sommermonate stattfinden, sofern eine Person
mit Fachkunde den Bau auf Grund des Fehlens von Brutrevieren in dem jeweiligen Jahr
freigegeben hat.

V2: Zur Vermeidung von Fragmentierung von Kleinsdugern weist die Umzdunung eine
Bodenfreiheit von ca. 15 cm.

V3: Zum Schutz etwaiger angrenzender Biotope erfolgt eine Baufeldeingrenzung. Lagerstatten
von Baumaterialien und Baufahrzeugen sollten demnach aufierhalb von Biotopkartierungen
stattfinden.

V4: Ansaat auf dem Vorhabengebiet sollte eine PSM-, Diingemittel und pestizidfreie, extensive
Bewirtschaftung sein mit einem abgestimmten Mahdkonzept und autochthoner
Segetalvegetation. Die Pflege kann alternativ auch mittels Beweidung stattfinden.

V5: Keine Rodungsmaflnahmen zur Baufeldfreimachung an Hecken und Badumen wahrend der
Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 wahrend der Brutvogelzeit.

V6: bauzeitlicher Reptilienschutzzaun ist zwischen Biotop/FFH Gebiet und Anlageflache nach
Siden hin zu empfehlen. Es ist vorteilhaft, wenn die BaumaRnahme auerhalb der Aktivitatszeit
von Zauneidechsen stattfinden, also von Oktober bis Anfang Marz.

Fir in oder unter Gebuschen britende Vogelarten sind keine Vermeidungsmaflnahmen nétig, da
die nachgewiesenen Reviere dieser Arten aullerhalb der PV-Anlagenplanung liegen. Im besten
Fall werden durch die Anlage von Hecken und Gebuschen um die Anlage (Eingrinung)
zusatzliche Neststandorte geschaffen, welche die Verfugbarkeit von Brutplatzen vergrofRern.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

CEF1: Die Betroffenheit der Feldlerche sieht die Anlage eines Blihstreifens/Blihflache mit
angrenzender Ackerbrache von einer GroRe von 0,5 ha pro betroffenem Revierpaar vor. In
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird fir das unmittelbar betroffene Revierpaar
der Regelansatz von 0,5 ha verwendet. Bei zwei weiteren Revieren ist aufgrund der lediglich
randlichen bzw. passiven Betroffenheit auf der westlichen Grenze des Plangebiets eine
reduzierte MaRnahmenflache von jeweils 0,4 ha ausreichend. Daher wird insgesamt eine CEF-
MaRnahmenflache von 1,3 ha bereitgestellt. Die Lage der Ausgleichsflache wurde in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehoérde festgelegt und richtet sich in erster Linie nach den Vorgaben
der Regierung (Schreiben des bayrischen Umweltministeriums vom 22.2.2023 bzw. LfU
Empfehlungen). Ausreichende Abstande zu Geholzstrukturen wurden eingehalten. Alternativ
kénnen pro Revier 10 Lerchenfenster und 0,2 ha Blih- und Brachestreifen pro Brutpaar angelegt
werden.

Es wurden insgesamt 21 verschiedene Arten innerhalb und im erweiterten Umfeld der geplanten
PV-Anlage wahrend der Bestandsaufnahme festgestellt. Fir 8 dieser Arten wurden Brutreviere
nach dem Brutzeitcode ermittelt. Betroffenheiten zeigten vor allem am Boden britende
Vogelarten. Nach den Methodenstandard von Sudbeck et al. (2004) wurden 6 Reviere fir die
Feldlerche ermittelt, welche einem Brutstatus von B4 zugeteilt wurden. Ein Revier hat eine direkte
Betroffenheit auf den geplanten PV-Anlageflachen. 5 weitere Reviere sind nur indirekt betroffen
und nicht von dem Vorhaben beeinflusst. Da jedoch zwei dieser Feldlerchenreviere auf der
westlichen Grenze des Vorhabens liegen ist davon auszugehen, dass diese beiden Reviere durch
die entstehende Kulissenwirkung vergramt werden kdénnen und dass sich das Vorkommen der
Art westlich der Anlage ohne Habitatoptimierung nicht von alleine verdichten. Fur diese beiden
Reviere missen zusatzlich zu dem direkt betroffenen Revier ebenfalls entsprechende CEF-
MaRnahmen, jedoch in geringerem Umfang, durchgefiihrt werden. Weitere Vogelarten wie
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Zilpzalp, Dorn- und Ménchsgrasmiicke, Nachtigall, Goldammer und der Star wurden in randlichen
Geblschen, Hecken und Feldgehdlzen gesichtet bzw. verhort. Fir diese treten durch das
Vorhaben keine Verbotstatbestande ein, solange die angegebenen Vermeidungsmaflnahmen
eingehalten werden. Das gleiche gilt fiir das Rebhuhnrevier, welches im FFH-Gebiet nérdlich des
Vorhabens brutete. Fur die Feldlerche fuhrt das Vorhaben nicht zu Verbotstatbestdanden des
speziellen Artenschutzrechtes, wenn die untenstehenden

Bei fachgerechter Durchflihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen ist davon auszugehen, dass
durch das Planungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der betroffenen saP-relevanten Vogelarten erfolgt, da durch die
Vermeidungs- und CEF-Mallnahmen die 0©kologische Funktionalitat im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Fir sonstige saP-relevante Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH RL konnten aufgrund
der Vegetation, Ackernutzung und Raumstruktur im Vorhabengebiet ausgeschlossen werden.
Diese Arten finden im Vorhabengebiet keine Voraussetzungen, sodass ein Vorkommen
ausgeschlossen werden kann.

Die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechts stehen dem Planungsvorhaben bei
Durchfuhrung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen nicht entgegen.

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag
im Sinne des Gesetzes geleistet.

11.3. Landwirtschaft

Folgende Vermeidungsmafinahmen fir eine konfliktfreie Koexistenz der landwirtschaftlichen und
der geplanten Nutzung liegen der Planung zugrunde:

- Die betroffenen Landwirte sind rechtzeitig Uber den anstehenden Flachenverlust
hinzuweisen.

- Die Abstande und die Héhen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

- Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schad-
pflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter landwirt-
schaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

- Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstliicke muss weiterhin

gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder herzu-
stellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.
Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen.

- Der Betreiber hat selbst fur die ggfs. erforderliche Reinigung seiner Solarmodule aufzu-
kommen. Im Umgriff des Plangebietes treten landwirtschaftliche Emissionen auf. Darun-
ter fallt neben der unvermeidbaren Staubentwicklung auch der Steinschlag, besonders
bei der Arbeit mit rotierenden Maschinen, auf Teile der Anlagenmodule. Der Betreiber
des Solarparks ist in geeigneter Weise darlber zu informieren und hat dies hinzunehmen.
Es kdnnen keine Ersatzanspriche geltend gemacht werden.

- Bereits vorhandene Flurwege sind bei Bau und Betrieb der Anlage zu nutzen.
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- Bei der Einzaunung der Plangebiete wird darauf geachtet, dass die Befahrbarkeit der
Feldwege (Breite der Wege) mit land-wirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben
ist und bestehende Feldzufahrten erhalten bleiben.

Agrarstrukturelle Belange:

Fir das Vorhaben werden 15,75 Hektar landwirtschaftliche Flache im Geltungsbereich in
Anspruch genommen. Das Gemeindegebiet von Hochheim besitzt eine Flache von 2.526 Hektar.
Nach dem Flachenatlas 2019 liegt die Flache fur Landwirtschaft an der gesamten Flache von
Hochheim bei 63,5 %. Die geplante Anlage entspricht etwa 0,62 % der gesamten Flache des
Gemeindesgebietes. Belange der Landwirtschaft sind von der Planung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord“ betroffen.

Die Planung flihrt zu einer Umnutzung von bislang landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen auf
etwa 15,75 Hektar und damit zu einer Nutzungskonkurrenz.

Die durchschnittliche Ackerzahl des Landkreises Rhon-Grabfeld liegt bei 39. Der bayernweite
Durchschnitt liegt bei 47. Die Ackerzahlen, die im Plangebiet vorkommen reichen von 29 bis 47.
Die Verteilung der Bdéden innerhalb des Plangebiets ist heterogen. Im
Landesentwicklungsprogramm wird ein Rahmen gesetzt, um die Belange der Land- und
Forstwirtschaft ebenso wie die Belange der erneuerbaren Energien in konkreten
Planungsverfahren zu bertcksichtigen. Die darin enthaltenen Grundsatze der Raumordnung
werden in Art. 2 Nr. 3 BayLplG als Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums definiert, die bei nachfolgenden Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bericksichtigen sind. Die Planung tragt wesentlich zur nachhaltigen und dezentralen
Energieversorgung der Region bei. Es ist eine politische und gesellschaftliche Entscheidung, in
welchem Male es vertretbar ist, landwirtschaftliche Flachen fur die Errichtung von
Photovoltaikanlagen zu nutzen.

Gemal § 15. Abs. 3 BNatSchG wurde ebenfalls vorrangig gepruft, ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch MaRnahmen zur Entsiegelung, durch Mafnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Um dies zu
ermdglichen, wird die Flache unterhalb der PV-Module mit einer autochthonen Saatgutmischung
angesat sowie die gesamten naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches durchgefihrt.

Dementsprechend wird zwar durch die geplante PV-Malinahme, landwirtschaftliche Flache fir
einen begrenzten Zeitraum aus der Nutzung genommen, jedoch erfahrt diese in dem Zeitraum
eine Aufwertung durch extensive Bewirtschaftung. Ebenfalls ist die Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Es wurde darauf geachtet, dass bei der Einzdunung der Plangebiete die Befahrbarkeit der
Feldwege (Breite der Wege) mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und
bestehende Feldzufahrten erhalten bleiben.

Bei der Montage der Rammfundamente wird darauf zu geachtet, bestehende Drainagen nicht zu
beschadigen. Unterbrochene (dauerhaft oder voriibergehend durch die Baumaflinahmen) oder
beschadigte Drainagen sind in ihrer vollen Funktionsfahigkeit wiederherzustellen. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass hier Spatschaden evtl. erst nach einigen Jahren (z. B. in
besonders niederschlagsreichen Jahren) auftreten kdnnen bzw. erkennbar werden.
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12.  Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestell, um einen Solarpark sowie
Batterieenergiespeichersysteme zu errichten. Das Plangebiet liegt im Norden von Irmelshausen
und ist durch die StaatstraRe 2280 zu erreichen. Das Gebiet wird durch Geholzstrukturen,
befestige Wege sowie durch landwirtschaftliche Flachen umgrenzt.

ofi3=
— 75 Av** Rothau
B s (322)

sen

Abbildung 6: Lageplan des Solarparks

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
sowie um eine kleine Flache Intensivgriinland im Osten. Fir die Erschlielung des Plangebiets
findet keine neue aufere VerkehrserschlieBung statt. Festsetzungen zur Grinordnung und zur
Vermeidung wurden entsprechend der prognostizierten Umweltauswirkungen getroffen.

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

1.1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit vorliegendem vorhabenbezogenem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende
stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik und Speicher® gemalt § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des Males der baulichen Nutzung der Grundstlicke

e Festlegung von Uberbaubaren Grundstlicksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

e Der Bebauungsplan dient dazu ein konkretes Vorhaben planungsrechtlich abzusichern.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu Uberplante Flache hat eine Grofle von ca. 15,75 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begrindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
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Begriindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemal den festgelegten Parametern
bebaut.

Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den Grundflachenzahlen
steht fir die Uberbauung rund 10,98 Hektar zur Verfligung. Dabei handelt es sich um die Flachen
unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorranggebiete, regionale Griinziige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan nicht vorhanden.
Das Plangebiet liegt jedoch zu groRen Teilen innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
und wird in Teilen als Naturschutzgebiet vorgeschlagen.

Die Gemeinde Hochheim gehdért gemal Regionalplan zum landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf und zu den besonders strukturschwachen Gemeinden. Der Regionalplan
formuliert u.a. folgende Ziele:

Landliche Entwicklung

e 2.2 Z Bei Planung und Durchfiihrung von EntwicklungsmaRnahmen soll den landlichen
Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll, Vorrang
gegeniber den ubrigen Teilen des landlichen Raumes eingeraumt werden. Auf eine
nachhaltige Raumnutzung soll dabei hingewirkt werden.

e 2.7 G Auf eine Vermeidung der Landschaftszersiedlung ist hinzuwirken. Der Erhaltung
und Vernetzung ausreichend grol3er, ungestorter Freiflachen, insbesondere zwischen
den Siedlungsachsen und zwischen den Siedlungseinheiten, kommt besonderes
Gewicht zu.

Natur und Landschaft

Landschaftliches Leitbild.

e 15 Z Die fur das Landschaftsbild besonders charakteristischen Wiesentaler,
insbesondere in den Naturparken sowie in den als Landschaftsschutzgebieten
vorgesehenen Bereichen, sollen mdglichst erhalten und gesichert werden.

e 2.1 Z Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden ausgewiesen:

o Teile der Rhon, der HalRberge und des Steigerwaldes,

o siedlungsfreie Bereiche im Maintal sowie in den Talern der
Mainnebengewasser,

o Talhdnge des Mains, der Frankischen Saale sowie sonstige
Muschelkalkhangbereiche,

o Laubmischwalder der Mainfrankischen Platten, insbesondere Walder im
Verdichtungsraum Schweinfurt

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Anhang 3
Karte ,Landschaft und Erholung®, der Bestandteil des Regionalplans ist.

Freie Landschaft
e 3.2.3 ZBeider Erstellung von Verkehrs-, Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlagen soll verstarkt auf die Erhaltung des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds geachtet werden. Dies gilt vor allem fir
- ausgepragte Hang- und Steillagen der Naturparke Bayer. Rhén, HalRberge und
Steigerwald, insbesondere fiir die Talhdnge des Mains und der Saale,
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- die Wiesentaler in den Naturparken Bayer. Rhon, HalBberge und Steigerwald
sowie die 6kologisch wertvollen Talauen der Mainseitentaler zwischen Haffurt
und Schweinfurt und die Saaleseitentaler

Schutz und Pflege wertvoller Landschaftsteile

e 2 Z Die wertvollen Landschaftsteile der Region, ein System von Naturparken,
Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkmalern und
Landschaftsbestandteilen, sollen gesichert, vorhandene Schaden durch entsprechende
Ordnungs-, Sanierungs- und Pflegemalinahmen behoben werden. Diese wertvollen
Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und strukturell bereichernde
Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild und als Lebensrdume seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und
Tiergesellschaften gestarkt werden. Die wertvollen Landschaftsteile entlang der
Landesgrenze Thiringen sollen in dieses System miteinbezogen werden

Landwirtschaft
e 1.3 Z Der Flachenverbrauch fir auf3erlandwirtschaftliche Zwecke soll auf ein unbedingt
notwendiges Mal beschrankt werden. Dabei sollen Standorte mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen besonders beriicksichtigt werden.
e 1.5 Z Es soll darauf hingewirkt werden, dass der Anbau von Sonderkulturen auf den daflr
geeigneten Flachen erhalten wird. Dies gilt vor allem fiir den Anbau von Wein, Obst,
Gemise und Heil- und Gewirzpflanzen.

Energieversorgung
* 1.1 GlInallen Teilrdumen der Region ist eine sichere, kostenglinstige, umweltschonende
sowie nach Energietragern breit diversifizierte Energieversorgung anzustreben. Ebenso
ist in allen Teilrdumen auf einen sparsamen und rationellen Energieeinsatz hinzuwirken.
e 1.2 G Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region moglichst
umweltfreundlich auszurichten und dabei verstarkt auf erneuerbare Energietrager
abzustellen.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Rhén-Grabfeld (ABSP)

Im Kartenband A1 - FlieBgewédsser - Bestand und Gewésserglite wird der nahegelegene
Langengraben mit der Gewasserguteklasse Il als mafig belastet bis Klasse ll-lll als kritisch
belastet eingestuft.

Kartenband A2 -Stillgewasser - Bestand weist in der Umgebung ein Kleingewasser (wie Timpel,
Pfitze, Wagenspur oder Graben) aus.

Nach Kartenband A 3 - Still- und FlieBgewésser - Bewertung wird dieser Bereich als Lebensraum
mit lokaler bis regionaler Bedeutung bewertet.

In Karte A4 - Still- und FlieRgewédsser wird als Ziel der Erhalt naturnaher, wenig belasteter
Bachabschnitte sowie die Sicherung und Optimierung von Stillgewassern mit besonders
wertvollen Artvorkommen (z. B. Amphibien, Libellen, Végel, Wasserpflanzen) einschlielich ihres
Umfelds genannt. Dies soll ggf. durch naturschutzrechtliche MaRnahmen oder privatrechtliche
Vereinbarungen erreicht werden.

Gemal Karte B1 - Feuchtgebiete - Bestand befinden sich innerhalb bzw. im Umfeld des
Plangebietes Feuchtwiesen und extensiv genutztes Griinland.

Nach Karte B2 - Feuchtgebiete -Bewertung liegen im Umfeld des Planvorhabens Lebensraume
mit Uberregionaler Bedeutung.

Karte B3 - Feuchtgebiete - Ziele und MalBnahmen benennt als Ziel unter anderem die
vordringliche naturschutzrechtliche Sicherung besonders bedeutsamer Feuchtgebiete sowie die
Aufnahme bzw. Weiterfihrung von PflegemaRnahmen nach detaillierten Pflege- und
Entwicklungskonzepten. Zudem wird eine Optimierung von Bach- und Flussauen, Quellgebieten
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und feuchten Senken mit regional bis Uberregional bedeutsamen Feuchtlebensraumen und
Artenvorkommen angestrebt. Dies soll u.a. durch die Ausweisung von Pufferzonen, den
verstarkten Einsatz von Foérderprogrammen, eine angepasste Nutzung feuchter und nasser
Wiesen, den Verzicht auf Grinlandumbruch sowie die Rickumwandlung von Acker- in
Grunlandflachen erfolgen. Auch die Beseitigung stdrender Aufforstungen ist vorgesehen.

Nach Karte C3 - Trockenstandorte - Ziele und MalBnahmen liegt das Gebiet in einem Bereich, der
der Sicherung der Wanstschreckenpopulation (Polysarcus denticauda) dient. Ziel ist hier der
Erhalt von Wiesen, Ruderalfluren und jungen Brachen sowie die Vernetzung von
Teilpopulationen.

In Karte D - Hecken und sonstige Gehélze: Bestand, Ziele und MalBnahmen sind Hecken,
Feldgehdlze und Geblsche als Bestand verzeichnet. Ziel ist der Erhalt der Gehdlzstrukturen in
der Feldflur. Die Flache ist zudem als vorrangiger Bereich fiir die Neuanlage von Gehdlzen in
ausgeraumten Landschaften sowie zur Vernetzung von isolierten Bestanden ausgewiesen.

Laut Karte F - Landwirtschaftliche Nutzungseignung - Ausgewdéhlte Standorte ist ein Teil der
Flache als absoluter Griinlandstandort eingestuft.

Gemal Karte G.2 - Schutzgebiete — Vorschldge wird fir eine nérdliche angrenzende Flache die
Ausweisung als Naturschutzgebiet vorgeschlagen.

Das Vorhaben liegt zudem laut ABSP-Karte H - Schwerpunktgebiete des Naturschutz im
Naturschutz-Schwerpunktgebiet ,F - Milzgrund®.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzguter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige Umwelt
durch nachhaltige stddtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphare sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzbericksichtigung bei der staddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.
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BauGB

§ 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung ist zu
minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmadlern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,
sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergroRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit Wasser und nachhaltige
Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in
der Abwagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Emissionen sollen vermieden und
eine bestmdglichste Luftqualitdt erhalten werden. Erneuerbare Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch Ma3nahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Ilufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung

insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschliel3lich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schdnheit geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die

Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Gberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.
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Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1.  Schutzgut Mensch

Beschreibung
In der naheren Umgebung der geplanten ,Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord“ befinden sich

keine Wohnraume, einschlieRlich Wohndielen, Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten sowie Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen
Einrichtungen oder Birordume, Praxisrdume, Schulungsrdume und ahnliche Arbeitsraume. Das
nachstgelegene Wohngebiet befindet sich in Mendhausen, etwa 520 Meter nérdlich des
Plangebiets. Der Ortsteil Rothausen liegt rund 1.000 Meter westlich des Plangebiets und ist
teilweise durch Gehdlzstrukturen visuell abgeschirmt. Irmelshausen befindet sich etwa 800 Meter
sudlich des Vorhabens und ist ebenfalls durch Gehdlzstrukturen vom Plangebiet abgeschirmt.

Wohnnahe Bereiche im Umkreis von bis zu 1.000 Metern werden bevorzugt zur Naherholung
genutzt — insbesondere dann, wenn sie strukturreich sind oder lber Freizeitangebote verfiigen.
Bei dem Vorhabensbereich handelt es sich um eine ausgerdumte Agrarlandschaft. Eine hohe
Erholungsnutzung ist dem Bereich nicht zu attestieren.

Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich der Badesee Irmelshausen, der mit einer
Wasserflache von etwa zwei Hektar, Badestrand, Campingplatzen sowie einem Kiosk der
Naherholung dient. Die geplante Photovoltaikanlage liegt etwa 800 Meter vom Badesee entfernt.
Eine Einsehbarkeit ist vom Badesee aus nicht zu erwarten und das Gebiet steht in keinem
Zusammenhang mit den vorhandenen Freizeitnutzungen.

Durch das Plangebiet fuhren die 6rtlichen Wanderwege ,Auferstehungsweg Hoéchheim® und
~,Gemeinde Hochheim — Gemeindetour” sowie Radwege und Fernradwege.

Nach dem landschaftlichen Entwicklungskonzept der Region Main-Rhén wird das Gebiet mit
einer potentiell geeigneten naturbezogenen Erholung mit hohen Entwicklungsmdglichkeiten
dargestellt sowie als Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fur die Erhaltung und Entwicklung einer
ruhigen und naturbezogenen Erholung.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache Uberwiegend durch die lokalen Erholungssuchenden genutzt ist und

vorhandene Landschaftselemente unberiihrt bleiben, werden nur geringe Auswirkungen mit der
Planung einhergehen. Sicherlich wird sich das Landschaftserleben in diesem Raumausschnitt
verandern. Diese Auswirkungen werden im Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet. Die generelle
Zuganglichkeit bleibt erhalten.

Durch das geplante Vorhaben kommt es wahrend der Bauphase zu Larm- und Staubemissionen,
welche sich negativ auf die Erholungsfunktion des Gebietes auswirken.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begriindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Larm, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem Male von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Zur Verifizierung dieser Annahme wurde ein Blendgutachten
durchgefiihrt (SolPEG Blendgutachten. Solarpark Irmelshausen Nord. Analyse der potenziellen
Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Nahe von Irmelshausen in Unterfranken. SolPEG
GmbH, Hamburg, 20.10.2025).

Eine Beeintrachtigung von Anwohnern durch die geplante Photovoltaikanlage, insbesondere eine

serhebliche Belastigung® im Sinne der LAl-Lichtleitlinie, kann ausgeschlossen werden. In der
weiteren Umgebung befinden sich keine relevanten Gebaude im Sinne der LAI Lichtleitlinie.
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Ostlich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage verlauft die StaatsstraRe 2280. Es wurde
eine Blendgutachten zur Einschatzung der Blendwirkung der PV-Anlage angefertigt. Dieses kam
zum Ergebnis, dass eine Beeintrachtigung von Fahrzeugfiihrern durch die PV-Anlage oder gar
eine gefdhrdende Blendwirkung ausgeschlossen werden kann. Das Blendgutachten wird
Bestandteil der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage und den Batterieenergiespeichersystemen ausgehenden
Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte an den
nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung vorgesehenen Nachbargrundstlicken nicht
Uberschreiten. Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven
Gebaude untergebracht werden und in ausreichend grolem Abstand zu mdglicher
Wohnbebauung errichtet werden. Von der Anlage gehen keine Emissionen aus, welche sich
nachhaltig auf das Schutzgut auswirken kénnen.

1.3.2.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Eventuell
zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

In Irmelshausen liegt gemaf der Fachkarte ,Landschaftsbild und Erholung‘ aus den Planungshilfe
fur Freiflachen Photovoltaikanlagen der Regierung von Unterfranken ein kulturhistorisch
bedeutsames, landschaftspragendes Denkmal und Ensemble mit hoher Fernwirkung. Es handelt
sich dabei um die die evangelisch-lutherische Kirche St. Jakobus. Die Kirche gehért ebenfalls zu
den Baudenkmalern der Gemeinde Héchheim und ist unter der Nummer D-6-73-134-23 in der
Bayerischen Denkmalliste registriert. Aufgrund der Entfernung von etwa 1.100 Metern sowie der
dazwischenliegenden Vegetationsstrukturen und der Topographie ist keine Beeintrachtigung
durch die geplante PV-Anlage zu erwarten.

Es ist eine Blickbeziehung zur Kirche in Rothausen, die ebenfalls als kulturhistorisch
bedeutsames Denkmal und Ensemble gekennzeichnet ist, zu erwarten. Diese wird jedoch
aufgrund der Entfernung von mehr als 1.300 Metern als unbedenklich eingeschatzt. Die Kirche
ist unter der Denkmalnummer D-6-73-134-32 als Baudenkmal in der Bayerischen Denkmalliste
eingetragen.

Auswirkungen:
Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet nicht statt, weil die

Anlage sich in mehreren hundert Metern Entfernung und ohne erkennbaren Zusammenhang zu
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet. Die Fernwirkung von kultur- oder
naturhistorischen Einzelelementen sowie bestehende Sichtbeziehungen werden nicht
beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Eine temporéare Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich

begrenzt. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige Flachen umgenutzt
werden. Es wird durch die Planung nicht unzuldssig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt es sich hauptsachlich um landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflichen sowie um eine kleine Flache Intensivgriinland in der Nahe der
Staatsstralle. Entlang der Ackerblocke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand.
Gehdlzstrukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Lebensraum:

Im Geltungsbereich sind keine Gewasserlebensraume vorhanden. Nordlich des Plangebiets
befindet sich der Langengraben, der die ehemalige Grenze entlang flie3t und sidlich des
Badesees Irmelshausen in die Milz mundet. Der Graben ist ca. 1 m breit, das Wasser klar, das
Bett schlammig mit Vorkommen von Unterwasservegetation, Wassersternen oder dem
Gauchheil-Ehrenpreis. Nérdlich des Plangebietes handelt es sich um einen linearen Graben mit
jungem Erlensaum und Filzastweide mit keinem Auwaldcharakter. Trockenhabitate sind im
Plangebiet nicht vorhanden und Wald ist ebenfalls nicht betroffen.

Gemal des Landlichen Entwicklungskonzepts der Region Main-Rhon ist die Lebensraumqualitat
innerhalb des Plangebiets und im Umgriff als Uberwiegend sehr gering sowie zum Teil
Uberwiegend mittel zu bewerten. Es sind im Umgriff des Plangebiets regional sowie lberregional
und landesweit bedeutsame kleinflachigen Vorkommen von Lebensraumen vorhanden. Das
Entwicklungspotential fir seltene und gefahrdete Lebensraume wird als bayernweit potenziell
verbreitet, aber nicht haufig eingeschatzt.

Die mdgliche Beeintrachtigung durch Stoffeintrage aus der Landwirtschaft ist iberwiegend gering
bis Uberwiegend mittel. Die mégliche Beeintrachtigung flr das Entwicklungspotential fur seltene
und gefahrdete Lebensraume durch Stoffeintrage aus der Landwirtschaft ist Uberwiegend mittel.
Das Gebiet besitzt eine allgemeine Bedeutung sowie zum Teil eine besondere Bedeutung fiir die
Entwicklung und Erhaltung von Lebensrdumen und deren Arten.

Schutzkulisse:

Im Norden des Vorhabengebiets grenzt eine Wiesenbriterkulisse an. Die Wiesenbriterkulisse
(nach Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Wiesenbriterkulisse 2024) umfasst Flachen, die von
Wiesenbrutern als Lebensraume genutzt werden, wurden oder in naher Zukunft, nach erfolgter
Habitataufwertung, wieder als Wiesenbruterlebensraum zur Verfiigung stehen sollen.

Durch die Baugebietsausweisung werden Flachen berlhrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse geniefden. Zu geringen Teilen befindet sich das Plangebiet innerhalb des
FFH-Gebietes ,Milztal und oberes Saaletal’. FFH-Gebiete sind Bestandteile zum Aufbau und
Schutz des zusammenhangenden europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000“. Sie dienen
der Sicherung der Artenvielfalt durch den Erhalt der nattrlichen Lebensraume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen im Gebiet der EU. Gemal § 33 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fiihren kdénnen,
unzuldssig. Diese Bereiche, die innerhalb dieses Gebiets liegen, werden von Bebauung
freigehalten.

Das FFH-Gebiet ,Milztal und oberes Saaletal’ mit der Gebietshnummer 5628-371 hat die
naturschutzfachliche Bedeutung vor allem durch das Vorkommen extensiv genutzter, feuchter
Mahwiesen und Hochstaudensdume mit dem Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenblauling und
der Wanstschrecke sowie aufgrund des Schwerpunktvorkommens der Groppe.
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E FFH-Gebietsgrenze (FFH-Feinabgrenzung auf der Basis 1:5.000 nach BayNat2000V)
Flurstiicke
Arten Anhang Il der FFH-Richtlinie

Tagfalter

) 1061, Dunkler Wiesenknopf-Amei: auling, I (Phengarts)
(Artnachweise, Teilpopulation 1)

1061, Dunkler Wiesenknopf- i auling, M (Phengaris)
(Artnachweise, Teilpopulation 2)

Habitat

Abbildung 7: Ausschnitt aus der Managementplanung zum FFH-Gebiet 5628-371 - Karte 2.2 Bestand und
Bewertung - Arten (Anhang Il FFH-RL)

Die Managementplane zeigen, dass sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Arten gemaf
Anhang Il der FFH-Richtlinie befinden. Nérdlich des Plangebiets wurden jedoch zwei Vorkommen
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous) dokumentiert; auch dessen
Habitat grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich an.

Da innerhalb des Plangebiets ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflachen Uberplant werden
und keine Bestdnde der Raupenfutterpflanze Grofler Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
vorhanden sind, ist eine Beeintrachtigung der Lebensraumanspriche des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings nicht zu erwarten.

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Managementplanung zum FFH-Gebiet 5628-371 — Karte 2.1. Bestand und
Bewertung — Lebensraumtypen

Gemal Karte 2.1 ,Bestand und Bewertung — Lebensraumtypen® befinden sich keine Biotope
innerhalb des Geltungsbereichs. Den hellgriinen Flachen ist der Lebensraumtyp 6510 — Magerer
Flachland-Mahwiesen zuzuordnen. Durch die rote T-Linie werden Biotope gekennzeichnet.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Das nahegelegenste
befindet sich nérdlich des Plangebietes. Es handelt sich dabei um das Biotop ,Langengraben und
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angrenzende Landrohrichte und Gehodlze® mit linearen Gewasser-Begleitgehdlzen als
Hauptbiotoptyp. Dieses wird durch den Bau und Betrieb der Anlage nicht beeintrachtigt.

LRT 6510 - Magere Flachland-Mahwiesen

Ein- bis zweischirige Mahd mit erstem Schnitt Anfang bis Mitte Juni,

zweiter Schnitt je nach Aufwuchs; Mahdgutbeseitigung; keine Diingung oder
llenfall altende F istdlingung

Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes durch ein
Aushagerungsmahdregime und mittelfristige Umstellung auf ein Zweischnittregime (s.0.)

Bodenschonende Nutzung zum Erhalt der Feuchtwiesenanteile

Beweidung unter Bedingungen, die einer Mahd nahe kommen

gEU0 B

Keine groRflidchigen Neuansaaten (mit oder ohne Umbruch)

MaBnahmen fiir Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Dunkler und Heller

ing - M: i i M. teleius

Extensive Wiesenbewirtschaftung (1. Mahd bis Mitte Juni / 2. Mahd ab Anfang Sept..

achtwdchige Bewirtschaftungsruhe); keine Diingung, Bodenverdichtung oder Walzung;
Abfuhr des Mahdgutes; Schnitthéhe maglichst 10 cm; auf der kompletten Flache oder
zumindest auf Randstreifen

Entwicklung und Férderung von S&umen (Mindestbreite 10 m) mit Mahd ab Anfang bis
I:l Mitte Sept. oder ein- bis zweijéhrige Brache, Mahd nach der Brachephase ab Anfang
bis Mitte Sept.

Abbildung 9: Managementplanung FFH-Gebiet 5628—371 Milztal und oberes Saaletal - Karte 3 MalRnahmen.

Auswirkungen:

Rechtsverbindliche Erhaltungsziele fir die FFH-Gebiete sind die Erhaltung bzw.
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Lebensraumtypen nach Anhang |
bzw. Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie. Fir das FFH-Gebiet ,Milztal und oberes Saaletal”
wurden im Managementplan folgende spezifische Erhaltungsziele formuliert:

1. Erhalt der Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der feuchten Hochstaudenfluren der planaren und
montanen bis alpinen Stufe in weitgehend gehdlzfreier sowie weitgehend neophytenfreier
Auspragung.

3. Erhalt ggf. Wiederherstellung der mageren Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis) in ihren nutzungs- und pflegegepragten Ausbildungsformen.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Groppe.

5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen des Hellen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings und des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings einschlieflich der
Bestdnde  seiner  Raupenfutterpflanze Grolker  Wiesenknopf  und der
Wirtsameisenvorkommen.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Bachmuschel.

Die geplante ,Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord“ steht keinem dieser Erhaltungsziele
entgegen. Weder die betroffenen Lebensraumtypen noch die genannten Arten und deren
Lebensraume werden durch das Vorhaben negativ beeintrachtigt.

Das geplante Sondergebiet liegt auerhalb des FFH-Gebietes und aufierhalb sensibler Bereiche
und verursacht keine direkten Eingriffe in geschitzte Lebensrdume. Eine Verschlechterung der
Lebensbedingungen der genannten Arten ist nicht zu erwarten. Zudem sind keine Einflisse durch
Licht, L&rm oder sonstige Stdrungen zu erwarten, die sich negativ auf die Schutzziele des FFH-
Gebietes auswirken.

Durch die bestehende Ackernutzung sind voraussichtlich keine Fortpflanzungsvorkommen von
saP-relevanten Tierarten wie Amphibien, Libellen, Tag- und Nachtfaltern sowie
totholzbewohnende Kafer anzutreffen. Es befinden sich keine FlieRgewasser, Kleingewasser
sowie geeignete Baume innerhalb des Plangebiets. Der Lebensraum innerhalb des Plangebiets
bietet jedoch grundsatzlich geeignete Bedingungen flr Bodenbriiter, wie etwa der Feldlerche.
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Weiterhin wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte
Allerweltsarten wie Amsel, Star, Kohimeise etc. im Plangebiet vorkommen. Jedoch sind mit der
Bauleitplanung keine negativen Populationsdynamiken zu erwarten. Gleiches gilt fiir weitere
ungefahrdete Arten wie u.a. Saatkrahe oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgaste
vorkommen.

Daruber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Grundsatzlich ist es moglich, dass der Solarpark aufgrund der Lage ein niitzliches Element des
kommunalen Biotopverbunds bildet. Innerhalb des Solarparks sind keine Diingung oder
Pestizideinsatze zulassig. Weiterhin erfahrt die Flache eine deutlich reduzierte Nutzungsintensitat
im Vergleich zum Ausgangszustand. Dies fihrt dazu, dass im Vergleich zu umliegenden
konventionell genutzten Ackerlandschaften eine hdhere Artenvielfalt im Planungsgebiet zu
erwarten ist.

Es ist anzumerken, dass durch die geplante MalRnahme eine Trennungsfunktion erfolgt, da die
Flachen eingefriedet und bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fir grof3e
Saugetierarten, wie Wildschwein, Reh oder Wolf. Es kommt nicht zum Neubau von
Verkehrstrassen, eine Erhdhung diesbeziiglicher Toétungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen.

Eingriffe in die Insektenfauna werden vermieden, da Beleuchtung im Geltungsbereich der Anlage
nicht zulassig ist.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtliche Prifung wurden Kartierungen durchgefiihrt. Die
spezielle artenschutzrechtliche Priifung kam zu dem Ergebnis, dass ein Revier innerhalb des
Geltungsbereichs eine direkte Betroffenheit hat und zwei Feldlerchenreviere auf der westlichen
Grenze des Vorhabens liegen. Daher ist davon auszugehen, dass diese beiden Reviere durch
die entstehende Kulissenwirkung vergramt werden kénnen. Der artenschutzrechtliche Konflikt
kann im Bebauungsplanverfahren durch die Durchfiihrung von CEF-MaRnahmen und Flachen
gelost werden. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung der
MaRnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bewaltigt
werden.

1.3.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Der Schutz des Landschaftsbildes findet seinen Ausdruck in der gleichberechtigten Nennung von
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit in der Zielbestimmung des § 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG. Das
Plangebiet kann als eine offene und strukturarme Offenlandflache charakterisiert werden. Es
handelt sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen sowie um eine kleine Flache
Intensivgrinland in der Nahe der Staatsstrale.

Das Plangebiet liegt teilweise im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet des Regionalplans Main-
Rhon.

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 und dessen Fortschreibungen werden
landschaftliche Vorbehaltsgebiete in den Regionalplanen festgelegt, in denen den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt. Diese Gebiete
erfahren bei der Abwagung mit anderen Anspriichen des Raums eine besondere Wirdigung. Es
ist jedoch zu beachten, dass diese Vorbehaltsgebiete keine Schutzgebiete im Sinne des
Naturschutzrechts sind und keine vergleichbare Funktion haben.

Gemal der Begrindung zum Regionalplan umfassen die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete in
der Region Main-Rhon in erster Linie die bereits durch Rechtsverordnungen gesicherten
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, die Schutzzonen der Naturparke Bayerische
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Rhon und HaBberge sowie Flachen fir vorgeschlagene Schutzgebiete einschliel3lich der
vorgeschlagenen Naturparkschutzzone Steigerwald. Wahrend die Rhon, die HaRberge und der
Steigerwald im Wesentlichen wegen ihrer Erholungsfunktionen landschaftliche Vorbehaltsgebiete
sind, haben die Ubrigen landschaftlichen Vorbehaltsgebiete vor allem besondere 6kologische
Funktionen und Bedeutung fir das Landschaftsbild. Das vordringliche Sicherungsziel, das hinter
der Ausweisung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes steht, ist die Sicherung des Arten- und
Biotopschutzes gemafl des landschaftlichen Entwicklungskonzepts der Region Main-Rhon.
Entsprechende  artenschutzrechtliche  MalRnahmen wurden durch eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung eruiert und sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung von Dr. rer. nat. Alexander Hecker, vom
27.05.2026 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das Landschaftsbild hat gemaR des landschaftlichen Entwicklungskonzepts der Region Main-
Rhon eine mittlere Eigenart. Die naturbezogene Erholung in dem Gebiet wird als potenziell
geeignet mit hohen Entwicklungsmaoglichkeiten eingestuft. Leitstrukturen wie visuelle Leitlinien
und Hoéhenricken, landschaftspragende Elemente, naturkundliche Anziehungspunkte,
Aussichtspunkte sowie Schwerpunkte landschaftsbezogener Erholung und kulturhistorisch
bedeutsame landschaftspragende Denkmaler werden durch die Planung ebenfalls nicht
beeintrachtigt. Des Weiteren wird das Plangebiet als Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fur die
Erhaltung und Entwicklung einer ruhigen naturbezogenen Erholung bewertet sowie als Gebiet mit
allgemeiner Bedeutung fur die Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes und
Landschaftserlebens.

Auswirkungen:
Der Solarpark und die Batterieenergiespeichersysteme befinden sich nicht auf Kuppen, Hangen

sowie an anderweitig weithin sichtbaren Standorten. Die Anlagen weisen fur das Gemeindegebiet
weite Abstdnde zu Wohnbebauung auf. In Richtung Irmelshausen und Mendhausen sind
Geholzstrukturen vorhanden, die die Einsehbarkeit erheblich minimieren. In Richtung Rothausen
erfolgt eine Eingrinung der Einfriedung. Weiterhin wird die Anlage entlang der bestehenden
Freizeitwege durch Eingriinungen des Zauns eingegruint.

Die Errichtung der Anlagen beanspruchen keine bedeutsamen Flachen des Landschaftsbildes
und die vorhandene Eigenart der Landschaft kann weiterhin gewahrt werden. Dennoch kénnen
die mit der Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes
als auch fur die landschaftsbezogene Erholung im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
stérend empfunden werden. Die Errichtung der PV-Anlage und der Speicher wird das
Landschaftsbild beeinflussen und technisch Uberpragen. Durch die MalRnahme wird das
Landschaftsbild in gewissem Male beeintrachtigt. Eine Fernwirkung auf naheliegende
Wohnstandorte und Nachbargemeinden ist nicht zu erwarten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindricke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage und
Batterieenergiespeichersysteme beeintrachtigen dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht
aber den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Hoérsinn, da keine unangenehmen Emissionen in
Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind. Damit sich die Anlage in das Landschaftsbild
einflgt, sind ungebrochene und leuchtende Farben zu vermeiden und Reflexionsmoglichkeiten
zu reduzieren. Die Kollektoren entsprechen einem einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an
die vorhandene Topographie an. Durch die Anordnung der Modulflachen wird eine homogene
Struktur erzeugt, die sich in bestehende Landschaftsstrukturen einflgt.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische

Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Die Flachenanteile, die sich innerhalb des FFH-
Gebiets befinden, werden von baulichen Anlagen freigehalten.
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1.3.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Das Gebiet wird nach dem ABSP Rhein-Grabfeld dem Grabfeldgau zugerechnet. In dem Gebiet
liegen die Hohen zwischen 300 m und 400 m NN. Dieser Teil des Naturraumes wird im Landkreis
als Grabfeld (138-A) bezeichnet. Das Grabfeld ist geologisch aus Schichten der Oberen
Muschelkalk (im Westen) und des Keuper (Lettenkohlenkeuper, Gipskeuper) aufgebaut. Die
wellig bis higelige Beckenlandschaft des Grabfeldes stellt sich Uberwiegend als waldarme,
intensiv genutzte Agrarlandschaft dar.

Die digitale geologische Karte von Bayern
1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung ordnet dem Grofteil des
Plangebietes die geologische Einheit ,Talflllung,
polygenetisch, pleistozdn bis holozan‘zu. Bei
dem vorkommenden Gestein handelt es sich um
Lehm oder Sand.

N

il

Der westliche Teilbereich ist der Grabfeld-
Formation und der geologischen Einheit der
Myophorienschichten zuzuordnen. Das  dort
vorkommende Gestein ist Ton/-Mergelgestein.

i

Abbildung 10: Lage des Plangebiets mit Ein kleiner Teil im Sidwesten stammt aus der

hinterlegter geologischer Karte Erfurt-Formation und hat Grenzdolomit als
geologische Einheit. Das dort vorkommende
Gestein  wird als dolomitischer Kalkstein
beschrieben.

’"“”Hliiu )

I | | =

Die digitale Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 aus
dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung zeigt, dass der Grolteil
des Plangebiets im Bereich des Bodens 442b
liegt. Dieser Boden ist fast ausschlief3lich Regosol
und Pelosol aus (grusfiuhrendem) Lehm bis Ton
(Sedimentgestein), gering  verbreitet = mit
Deckschicht aus Schluff bis Lehm, verbreitet
carbonathaltig im Untergrund.

Zu geringeren Teilen befindet sich im Siidwesten
der Boden mit dem Kurznamen 463a innerhalb
des Geltungsbereichs. Dieser besteht fast
ausschliellich aus (Para-)Rendzina aus (Grus-
)Schluff bis Ton (Carbonatgestein), verbreitet mit
(flacher) Deckschicht aus (grusfihrendem)
Carbonatschluff bis -lehm, gering verbreitet Uber
Carbonatgestein.

Abbildung 11: Lage des Plangebiets mit
hinterlegter Ubersichtsbodenkarte

Weiterhin sind, insbesondere an den Randbereichen, Bodenkomplexe mit Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton
(Talsediment) vorhanden.

Die Module werden auf den Flachen aufgestellt. Die Metalltrager der Photovoltaik-Module werden
als Pfosten in den Boden gerammt. Hierdurch ergeben sich punktuelle Verluste der
Bodenfunktionen. Diese Verluste sind aufgrund des vergleichsweise geringen Flachenumfangs
von untergeordneter Bedeutung.
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Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.

Das Rickhaltevermdgen fir sorbierbare Stoffe ist gemal dem landlichen Entwicklungskonzept
der Region Main-Rhén Giberwiegend mittel. Die mogliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen
durch Stoffeintrage wird als Uberwiegend gering eingestuft. Die potenzielle Erosionsgefahrdung
durch Wasser ist im Plangebiet Uberwiegend gering. Die Boden haben zum einen Teil eine
besondere Bedeutung als Standort fur seltene Lebensgemeinschaften sowie fiir die Sicherung
empfindlicher Bdéden. Zum anderen Teil eine besondere Bedeutung fir die Erhaltung von
leistungsfahigen Bdden.

Auswirkungen:
Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Grinland wird zum Schutz der Béden vor Erosion

gewahrleistet. Durch die Herausnahme des sldlichen Plangebiets aus der intensiveren Nutzung
und der damit verbundenen extensiven Griinlandnutzung erfahrt der Boden eine Abmagerung,
da kein Dlinge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beriicksichtigt werden. Zu
einer temporéaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wéhrend der Bauphase
kommen. Die Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu berlcksichtigen.
Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRstabsebene des Mesoreliefs wird fir
technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflaiche voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Die effektiv versiegelte Flache innerhalb von Freiflachenphotovoltaikanlagen wird in einschlagiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5 % angegeben. Die Versiegelung verteilt sich dabei gleichmaflig und
punktuell und entfaltet dabei gegeniber den Bodenfunktionen und auch im Hinblick auf die
Abflusswirksamkeit keine Konzentrationswirkung.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bertcksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zuséatzlich méglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Bdden verandert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Fllissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kiihimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
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Unfalle bzw. unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal entsorgt.

1.3.6.  Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Rahmen der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen

auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des
Gewassersystems zu betrachten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich weder Fliel3- noch Stillgewasser, ebenso wenig wie
Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete. Auf das siidlich des Planungsbereiches
liegende zum Schutz der Trinkwasserversorgung der dem Zweckverband Kénigshofener Gruppe
Nord angeschlossenen Gemeinden festgesetzte Wasserschutzgebiet (Verordnung des
Landratsamtes Rhon-Grabfeld vom 27.10.2010 Nr. 4.2.3-642/3-14) sowie die ndrdlich
(Langengraben) und sidliche (namenloses Gewasser) angrenzenden Gewasser Ill. Ordnung
wird hingewiesen.

An den 6stlichen und noérdlichen Grenzen den Baugebietes verlauft der Langengraben. Dieser ist
dem Flusswasserkorper 2_F182: Milz von Landesgrenze mit Langengraben, Heidgraben;
Dippbach zuzurechnen. Die europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), im Jahr 2000 in Kraft
getreten, fordert als wichtiges Umweltziel den guten Zustand unserer Gewasser. Dabei werden
Gewasser nicht mehr nach Verwaltungsgrenzen unterteilt, sondern grenziberschreitend
bewirtschaftet und als ein System angesehen. Die kleinste Einheit fir FlieRgewasser stellt hierbei
ein Flusswasserkorper dar. Die WRRL fordert fiir diejenigen Flusswasserkérper, welche aufgrund
struktureller (hydromorphologischer) Defizite den ,guten 6kologischen Zustand“ bzw. das ,gute
Okologische Potenzial“ nicht erreichen, Verbesserungen in diesem Bereich.

Der Flusswasserkorper 2_F182 befindet sich derzeit noch in maRigem Zustand. In sogenannten
Umsetzungskonzepten werden MalRnahmen fur die jeweiligen Gewasser flachenscharf prazisiert,
um die Verbesserung des Gewasserzustands in konkreten Projekten zu ermdglichen. Fur den
Langengraben ist auf dem Flurstick 384 eine hydromorphologische MalRhahme in Form einer
maandrieren Gewasserverlegung vorgesehen.

Entlang dieser Graben liegen im Siden sowie entlang des Langengrabens im Norden
wassersensible Bereiche, die teilweise in das Plangebiet hineinreichen. Auch zwischen den
beiden Teilbereichen des Geltungsbereichs werden wassersensible Bereiche dargestellt.
Aufgrund der topografischen Gegebenheiten ist im westlichen Teil des Plangebiets nicht mit
erhdhten Grundwasserstanden zu rechnen. In den 6stlichen, nérdlichen und sidlichen Bereichen
hingegen kdnnen erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen werden.

Laut Umweltatlas Bayern existieren innerhalb des &stlichen Plangebiets — entlang der
Staatsstralle 2280 — Gelandesenken sowie potenzielle Aufstaubereiche. In diesen Zonen sind
auch potenzielle FlieBwege mit hoher Abflussdynamik bei Starkregenereignissen verzeichnet.
Solche Starkregenabflussbahnen sind ebenfalls entlang des stdlichen Grabens sowie entlang
des Langengrabens im Norden zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich gemall des landschaftlichen Entwicklungskonzepts in einem
Bereich, der eine allgemeine Bedeutung fiir den Schutz des Grundwassers vor Eintragen
sorbierbarer und nicht sorbierbarer Stoffe und fir den Schutz von Oberflachengewassern besitzt.
Die relative Grundwasserneubildung ist Uberwiegend gering. Entsprechend stellt die Karte
~Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010“ des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als gering dar (ca. 50 — 150 mm/a).

Auswirkungen:
Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer

Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
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die Bdden im Geltungsbereich jedoch U(berwiegend geringe Wertigkeit und der
Versiegelungsgrad ist ebenfalls sehr niedrig.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.

1.3.7.  Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzuldssige Immissionen, die von auflen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fir die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem Stralenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich.

Auswirkungen: )
Die mogliche Kaltluftentstehung tber der Freiflache wird durch die Uberbauung und die minimale

Versiegelung verringert. Die Module kéonnen Luft und Kleinklima in begrenztem Umfang
beeinflussen (Verdunstung, Aufheizen der Module usw.). Durch den Luftaustausch in einem
landlich gepragten Umfeld sind aber keine groirdumigen Auswirkungen zu erwarten. Die Luft
wird wahrend der Bauphase und durch das etwas erhdéhte Verkehrsaufkommen leicht zusatzlich
belastet. Positiv wirkt sich die regenerativ erzeugte Energie aus, die den Herstellungsaufwand
Ubersteigt. So werden auch Luftschadstoffe aus fossilen Kraftwerken vermindert. Zur Herstellung
der Anlagen werden aber auch CO2- Emissionen freigesetzt.

1.3.8.  Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu berlicksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von

Treibhausgasemissionen dient.

1.4. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen

Lokale  Beeintrachtigung der  Erholungsfunktion.  Keine
Beeintrachtigung flir im Zusammenhang bebaute Ortsteile.
Schutzgut Kultur- und Keine Auswirkungen

Sachgiiter Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Auswirkungen auf kulturhistorisch bedeutsame
Denkmaler sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Erhebliche Auswirkungen

Pflanzen, biologische Eingriffserheblichkeit gem. § 14 BNatSchG ist festzustellen,

Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden
ausgeschlossen. Lage teilweise innerhalb der Natura-2000-
Kulisse.

Schutzgut Landschaft IAuswirkungen

Optische  Beeintrachtigungen erfolgen in  ausgerdumter|
Agrarlandschaft. Lage innerhalb eines landschaftlichen
\Vorbehaltsgebietes.

Schutzgut Flache, Boden |Geringe Auswirkungen

Es ist ein geringer Versiegelungsgrad anzunehmen.
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Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen
Kein Eingriff in  wasserrechtliche Schutzkulisse. Keine
IAuswirkungen auf das Grundwasser oder auf FlieRgewasser.

Schutzgut Luft Positive Auswirkungen
Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung und Speicherung von Energie.

1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) sollte aus Griinden einer klimafreundliche dezentrale
Energieerzeugung nicht in Betracht gezogen werden. Im Falle einer Nichtdurchfihrung der
Planung wirden die Flachen weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.
Gegebenenfalls wirde die Ackernutzung die Schutzgiter Boden und Wasser durch
entsprechenden Stoffeintrag UGber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser negative
Auswirkungen haben. Es konnten ebenfalls das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
weiterhin beeintrachtigen werden, etwa durch monotone Fruchtfolgen, Bodenverdichtung sowie
durch Diinge- und Pflanzenschutzmitteleintrag.

Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild erfahrt keine nachhaltige
Veranderung, ebenso wurden keine positiven Veranderungen auf das Schutzgut Klima
hervorgehen.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch entsprechende
MaRnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefihrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabensbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen
Flachenverluste durch | durch die Rammung von Modultischen, Errichtung von
Uberbauung und | Batteriespeichern, Einfriedungen und Transformatorenstationen.
Versiegelung

Anlagebedingte Aufschittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natiirlicher | ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen der
Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes.
Wirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Keine.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.
Luftverunreinigungen Keine.

Entwasserung Kein Schmutzwasseranfall; Niederschlagswasser versickert.
Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen
Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.
Stérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein
Individuenverluste Tétungsrisiko fur Jungvdgel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Au3enanlagen
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verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schadliche Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziiglich die Untere Abfallbehdrde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
»,Grund und Boden“ moglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung bertcksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie mdglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen Aufienbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fiir das Vorhaben keine Flachen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Die geplante Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord wird Energie erzeugen, in dem sie
Sonnenlicht in Strom umwandelt. Dies gilt als unerschopfliche Ressource und emittiert wahrend
des Betriebs keine Treibhausgase wie Kohlendioxid oder Stickoxide. Dadurch kann der Ausstol}
von Treibhausgasen reduziert und die Ursachen des Klimawandels abgeschwacht werden.

Aufgrund dieser Vorteile ist die Installation und der Ausbau von Solarparks ein wichtiger Teil der
Strategie zur Bekdmpfung des Klimawandels und zur Férderung einer nachhaltigen Zukunft.
§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, vor, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des Gesetzes geleistet.

Klimaveranderungen koénnen zu Verstarkung von Wetterextrem sowie zu veranderten
Niederschlagsmustern flihren. Daraus ergeben sich langere Dirreperioden oder extremere
Regenfalle. Eingrinungsmaflnahmen kénnen infolge von Hitze- und Trockenperioden Schaden
nehmen. Diesbezlglich ist der Betreiber verpflichtet, fur funktionalen Ersatz zu sorgen. Im Fall
von eventuell auftretenden Starkregenereignissen ist festzustellen, dass Uberschwemmungen
aufgrund der Topografie der Anlage ausgeschlossen werden kénnen und eine durchgehend
geschlossene Vegetationsdecke die Abflussgeschwindigkeiten im Plangebiet herabsetzt. Starke
Stirme, Hagel oder andere extreme Wetterereignisse kdnnen die physische Integritadt der
Solaranlagen beeintrachtigen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Da es keine benachbarten Plangebiete gibt, gibt es auch keine Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben aus diesen Gebieten.

Seite 55 von 66




Begrundung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage
Irmelshausen Nord“ der Gemeinde Héchheim

1.6.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante MalRnahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch

Gegebenenfalls sind entsprechende Malinahmen zur Einhaltung der|

\Werte flr die maximal mégliche astronomische Blenddauer zu ergreifen.

Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von
Wallen oder blickdichtem Bewuchs in Héhe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

- Umsetzung der Nebenbestimmungen

Schutzgut Tiere,
Pflanzen,
biologische Vielfalt

- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB.

- Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen fiir Wiesenflachen innerhalb
des Baulands

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen

- Einfriedung mit Bodenfreiheit

- Verbot von Beleuchtung

Schutzgut
Landschaft

- Hohenbegrenzung fiir bauliche Anlagen

- Keine Zulassigkeit von Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung
- Partielle Eingriinung der Einfriedung durch Kletterpflanzen

Schutzgut Flache,
Boden

MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger|
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder|
einer Wiederverwertung zuzufuhren.

- Sollte Bodenaushub auf anderweitigen ortsnahen Flachen unter-
halb/auBerhalb bzw. auf/in _einer durchwurzelbaren Boden-
schicht (z. B. landwirtschaftliche Flachen) aufgebracht werden, sind
die §§ 6-8 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV nF) zu
beachten und vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde am Land-
ratsamt Rhon-Grabfeld abzustimmen. Die Verwertung des (iber-
schiussigen Bodenmaterials ist in jedem Fall einer Beseitigung auf
einer Deponie vorzuziehen.

Schutzgut Wasser

MaRBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger|
Bauweise (beispielsweise Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

MaBnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dtirfen nur bis zu einer|
Eindringtiefe  oberhalb des hdchsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

- Die Solarmodule sind falls nétig mit Wasser zu reinigen. Der Einsatz
von Reinigungsmitteln ist im Sinne des vorsorgenden Boden- und
Grundwasserschutzes nicht erlaubt.

Schutzgut Luft

- Keine MalRnhahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

-  Keine MaRnahmen erforderlich.
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Tabelle: geplante MaRnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

Umsetzung der Meldepflicht fiir Bodendenkmaler

Schutzgut Tiere, - Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen der speziellen
Pflanzen, artenschutzrechtlichen Priifung

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MalRnahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache,
Boden

\Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelande
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der Auflenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche
oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet ,Abfallrecht” beim
Landratsamt  Rhon-Grabfeld  verstandigt und  die  weitere
Vorgehensweise festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und
Inbetriebnahme der Betriebsstatte werden anfallende Abfalle nach
\Wertstoffen getrennt und gemaR den einschlagigen Vorschriften
entsorgt.
Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu
verringern, sind baubedingte Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres
Gerat) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.
Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, wie z.B. kunstliche Auffillungen, Altablagerungen
oder andere Verdachtsmomente wie Geruch und Optik, die die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die Bodenschutzbehérde am Landratsamt Rhén-Grabfeld zu beteiligen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
Bodenverdichtungen sind mittels geeigneter Vorsorgemaf3nahmen zu
vermeiden. Die Befahrbarkeit der Bdden ist dabei zu beachten. Ewvtl.
erforderliche Baustral3en sind rickstandslos zu beseitigen.
Bei der Montage der Rammfundamente ist darauf zu achten, bestehende
Drainagen nicht zu beschadigen. Unterbrochene (dauerhaft oder
voriibergehend durch die Baumal3nahmen) oder beschadigte Drainagen
sind in ihrer vollen Funktionsfahigkeit wiederherzustellen. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass hier Spatschaden evtl. erst nach
einigen Jahren (z. B. in besonders niederschlagsreichen Jahren)
auftreten kdnnen bzw. erkennbar werden.
(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Schadliche Bodenveranderungen durch gasférmige, flissige oder|
feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.
- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300 und
der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie der §§ 6 — 8 BBodSchV.

Schutzgut Wasser

Sollten im Zusammenhang mit der Bauausfihrung bzw. Erschlielung
des Gebietes wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich werden
(z. B. Einleiten von gesammeltem Abwasser), so sind diese unter
Vorlage entsprechender Antragsunterlagen beim Landratsamt Rhoén-
Grabfeld — Sachgebiet Wasserrecht — zu beantragen.

Keine Malnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhiitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft

Keine Malnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

Keine MalRnahmen erforderlich.
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Bezlglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt 9.1.
~Entwasserung® dieser Begrindung verwiesen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefahrden kénnten.
Jedoch kénnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
Gegenmalnahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringflgiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kihimittel verlieren.

1.7. AusgleichsmaBnahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In  Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
Vermeidungsmafnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ausgeglichen. Auf Punkt 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.7.1.  spezieller Artenschutz

Fir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde ein Fachgutachten erarbeitet. Das
Dokument zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ,Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage ,Solarpark Hochheim Irmelshausen® von Dr. rer. nat. Alexander Hecker, in der
Fassung vom 27.05.2026 ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Das vorkommende Arteninventar ist bekannt und es wurden dem Stand der Technik
entsprechende Vermeidungsmalinahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

1.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) sollte aus Griinden einer klimafreundliche dezentrale
Energieerzeugung nicht in Betracht gezogen werden.

Alternativen im Geltungsbereich:

Es handelt sich im Sinne des § 12 BauGB um die Planung eines Dritten. Dessen Antrag wurde
vom Gemeinderat Héchheim behandelt und als zustimmungsfahig erachtet. Die Begrindung der
Festsetzungen wurde im Einzelnen in der Begrindung zu dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Kapitel 6.2 erortert.

Alternativen im Gemeindegebiet:

Die Auswahl des Standortes in der Gemeinde Hochheim flir den geplanten Solarpark basiert auf
einer Abwagung von raumordnerischen, naturschutzfachlichen und landnutzungsbezogenen
Kriterien. Die Flache der geplanten Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord erfillt die
Anforderungen an einen geeigneten Standort fir die Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

Grundlage fir die Bewertung der Eignung des Standortes ist zundchst der wirksame

Flachennutzungsplan, welcher allerdings keine Bauflachen darstellt, welche die geplante
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ermdglichen.
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Grundsatzlich existieren im Gemeindegebiet verschiedene Flachen, die auf den ersten Blick fir
die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage geeignet erscheinen. Eine vertiefte Analyse zeigt
jedoch, dass die Mehrzahl dieser Alternativstandorte nicht als gleichwertig oder besser geeignet
einzustufen ist.

Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP kdnnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 3 (Main-Rhdn) nicht erfolgt, eine raumordnerische Konzentrationswirkung entfallt
daher auf Ebene der Regionalplanung. Als fachliche Orientierung wurde daher unter anderem die
Planungshilfe fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen der Regierung von Unterfranken
herangezogen. Diese dient als eine Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fir die frihzeitige
Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Unterfranken. Sie stellt eine fachliche
Empfehlung dar, legt jedoch keine Vorrang-, Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete fest. Laut dieser
Empfehlung der Regierung liegt das Planungsgebiet auf Flachen mit hohem, mittlerem und
geringem Raumwiderstand. Die Einstufung der Flachen mit mittlerem und hohem
Raumwiderstand erfordert eine spezifischere Betrachtung.

Die Gebietskulisse der Regierung von Unterfranken wurde im Mafstab 1:100.000 erstellt und
beinhaltet deshalb gewisse Ungenauigkeiten, die erst auf kommunaler Ebene konkretisiert
werden koénnen. Eine Prufung auf lokaler Ebene ist daher zwingend notwendig. Eine
standortbezogene Detailanalyse unter Beachtung der vier Fachkarten erfolgte bereits in Kapitel
3.1. Diese ergab, dass die Flache trotz der angegebenen Raumwiderstandskriterien im konkreten
Einzelfall als geeignet beurteilt werden kann.

Eine weitere Betrachtungsmoglichkeit zur Prifung des Standorts liefern die Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr. GemaR des Schreibens ,Anlage
Standorteignung® vom 12.03.2024 zur bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Lage innerhalb eines FFH-Gebiets gilt zunachst als Ausschlusskriterium fir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Dies ergibt sich unter anderem aus der Einordnung solcher
Flachen als generelle Ausschlussbereiche in der Kategorie ,Natura 2000-Gebiete, soweit sie in
ihren Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt werden kénnen®. Entsprechend § 33 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG sind Eingriffe, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der fur den
Erhaltungszustand malRgeblichen Bestandteile eines FFH-Gebiets fihren kdnnen, unzuldssig.

Das betroffene FFH-Gebiet ,Milztal und oberes Saaletal® ist Teil des europaischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000. Im Rahmen der Umweltprifung wurden die relevanten
Erhaltungsziele des Gebiets eingehend gepruft. Die Bewertung erfolgte im Kapitel 1.3.3 ,Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt* des Umweltberichts. Dabei konnte festgestellt werden, dass
durch die geplante Umwandlung ackerbaulich genutzter Flachen in naturschutzfachlich
aufgewertete Ausgleichsflachen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele zu
erwarten sind. Laut den einschlagigen Managementplanen sind auf der betroffenen Flache keine
geschutzten Arten oder besonders wertvollen Habitatstrukturen dokumentiert. Die geplante
Nutzung beeintrachtigt weder die Erhaltungsziele noch die geschitzten Arten oder Lebensrdume
des Gebiets. Eine bauliche Inanspruchnahme innerhalb des FFH-Gebiets ist nicht vorgesehen.

Restriktionsflachen liegen in Form eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes vor. Wahrend in der
Planungsregion Main-Rhén die Rhén, die HalRberge und der Steigerwald im Wesentlichen wegen
ihrer Erholungsfunktionen landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind, haben die Ubrigen
landschaftlichen Vorbehaltsgebiete vor allem besondere 6kologische Funktionen und Bedeutung
fir das Landschaftsbild. Das vordringliche Sicherungsziel, das hinter der Ausweisung des
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes steht, ist die Sicherung des Arten- und Biotopschutzes
gemal des landschaftlichen Entwicklungskonzepts der Region Main-Rhén. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt. Entsprechende Vermeidungs- und CEF-
MaRnahmen wurden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgesetzt.
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In der nachfolgenden Abbildung sind die Ausschluss- und Restriktionsflachen im Gemeindegebiet
Hochheim dargestellt. Diese basieren auf den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Wohnen, Bau und Verkehr. Gemal des Schreibens ,Anlage Standorteignung” vom 12.03.2024
zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen. Die orange
Flache stellt die geplante Photovoltaikanlage Irmelshausen Nord dar.

Abbildung 12: Gemeindegebiet mit Ausschluss- und Restriktionsflachen

Konversionsflachen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, ebenso fehlen bestehende
groftechnische Infrastrukturen  wie Hochspannungsleitungen oder  grof¥flachige
Gewerbestandorte mit geeigneter Vorbelastung. Vorbelastungen im Sinne des LEP sind nur in
geringem Umfang gegeben. Diese werden in nachfolgender Karte vorgestellt.

Als nennenswerte Infrastruktureinrichtung sind die Staatstrafen aufzuflihren. Aufgrund der
geringen Vorbelastung in der Gemeinde wird diese Infrastruktur als Vorbelastung gewertet und
Flachen in der Nahe zu den Staatsstrallen 2275 und 2280 werden als Vorzugsflachen
gekennzeichnet.
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Abbildung 13: Eignungsflachen im Gemeindegebiet

Vorbelastungen im Sinne des LEP (6.2.3) befinden sich im Gemeindegebiet kaum. Daher werden
in der obigen Abbildung die Flachen dargestellt, die diesem Grundsatz bestmdglich entsprechen,
entlang von Verkehrstrassen (Staatsstralle St 2275 und St 2280) mit einem 200 Meter Puffer
dargestellt. Zudem werden die vorhandenen Freiflachenphotovoltaikanlagen als griine Flachen
dargestellt.

Abbildung 14: Abstandsflachen zur Wohnbebauung

Die geplante Flache zeichnet sich durch eine weitgehend ebene Topographie sowie eine
zusammenhangende und groRflachige Struktur aus. Dies ermoglicht eine flacheneffiziente und
gestalterisch integrierbare Planung. Das Plangebiet weist zudem einen ausreichenden Abstand
zur nachsten Wohnbebauung mit ca. 520 m zu Mendhausen und ca. 800 m zu Irmelshausen auf.
Beide Ortschaften sind durch natirliche Gehdlzstrukturen teilweise visuell abgeschirmt. Zudem
entspricht die Standortwahl dem Grundsatzbeschluss der Gemeinde Héchheim vom 17.06.2021,
der vorsieht, PV-Anlagen mdglichst aullerhalb der direkten Sichtbeziehungen aus dem
Ortsbereich zu realisieren. Unter Zugrundelegung eines Siedlungspuffers von 800 Metern
verbleiben im Gemeindegebiet nur noch wenige geeignete Flachen mit vergleichbarer oder
besserer visueller Vertraglichkeit.

Eine mdoglicher Alternativstandort liegt im Nordwesten des Gemeindegebiets. Zwischen den
Ortschaften Rothausen und Rappershausen liegt durch eine vorhandene Freiflachen-
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Photovoltaikanlage bereits eine Vorbelastung des Gebiets vor. Aufgrund der bereits vorhandenen
technischen Infrastruktur sowie der bestehenden Pragung des Landschaftsbildes durch die
vorhandene Anlage ware eine weitere Konzentration von Freiflachen-Photovoltaik in diesem
Bereich grundsatzlich geeignet. Die umliegenden Bereiche weisen gemaf der Ergebniskarte der
Regierung von Unterfranken zudem Uberwiegend Flachen mit geringem Raumwiderstand auf.
Zudem liegen die potenziellen Erweiterungsflachen in ausreichender Entfernung zu den
angrenzenden Siedlungsbereichen, sodass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung sowie
erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild begrenzt werden kdnnen. Fir diesen Bereich wurde
jedoch dem Gemeinderat im Marz 2026 bereits ein eigenstandiges Vorhaben zur Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage vorgestellt, das sich derzeit in der kommunalen Beratung
befindet. Der Standort ist damit bereits fiir eine zukiinftige Nutzung durch Freiflachen-
Photovoltaik vorgesehen und steht als Alternativflache fir das vorliegende Vorhaben nicht zur
Verfigung. Grundsatzlich wird der Bereich jedoch weiterhin als geeigneter Standort fir die
Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen bewertet.

Dariiber hinaus befinden sich nérdlich der bestehenden PV-Anlage zwischen Héchheim und
Gollmuthhausen weitere Flachen mit geringem Raumwiderstand. Diese Flachen schlief3en
nahezu an die technisch vorbelasteten Bereiche an. Durch die raumliche Nahe zu bestehenden
Anlagen koénnte auch hier eine Konzentration der Nutzung erreicht werden, wodurch eine
zusatzliche Zersiedelung der freien Landschaft vermieden werden kann. Eine Blindelung weiterer
Anlagen an bereits vorbelasteten Standorten entspricht auch dem Konzentrationsgedanken des
Grundsatzes 6.2.3 LEP sowie des Grundsatzes B VIl 5.1.2 RP3. Es ist somit festzustellen, dass
im Gemeindegebiet grundsatzlich weitere potenziell geeignete Flachen vorhanden sind.

Demgegeniber weisen mogliche Alternativflachen insbesondere im Stiden des Gemeindegebiets
artenschutzfachliche sowie landwirtschaftliche Konfliktpotenziale auf. Die Planungshilfen der
Regierung von Unterfranken zeigen dort ein Vorkommen der Wiesenweihe innerhalb
ausgewiesener Brutreviere sowie eine Uberdurchschnittliche Bodengute, die teils einen hohen
und mittleren Raumwiderstand bedingen.

. e L i I
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Abbildung 15: Fachkarte 3 - Wald- und Abbildung 16: Fachkarte 1 — Natur- und Artenschutz
Landwirtschaft — Planungshilfe, Regierung von - Planungshilfe, Regierung von Unterfranken
Unterfranken

Die Flache 6stlich von Irmelshausen ware grundsatzlich aufgrund ihrer Entfernung zu Ortschaften
glnstig gelegen. Sie grenzt jedoch unmittelbar an den Badesee Irmelshausen an, der als
wichtiger Naherholungsraum dient. Aufgrund potenzieller Beeintrachtigungen der
Erholungsfunktion ist dieser Standort ebenfalls als nicht geeignet einzustufen.

Insgesamt ist das Gebiet als Standort flr eine Freiflachenphotovoltaikanlage und
Batterieenergiespeichersysteme geeignet und es liegt im Ermessensspielraum der Gemeinde,
die Flache als entsprechendes Sondergebiet auszuweisen. Eine grundsatzliche stadtebauliche
Eignung des Standortes ist gegeben. Die Prifung vor dem Hintergrund der Ziele der
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Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgte in Punkt 3.1. der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und ist nach Auffassung der Gemeinde ohne
Beanstandungen resultiert.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Schutzguter
nach UVPG umgesetzt werden:

e Unvermeidbare Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden.

e Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.

e Die Inanspruchnahme des Landschaftsraumes erfolgt vor dem Hintergrund der
Abwagung mit naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Vorgaben sowie den Zielen
des Regionalplanes.

Damit erweisen sich die fir das Vorhaben gewahlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher
Belange als geeignet.
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1.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen
ergriffen werden koénnen (§ 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behdrden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von Vermeidungsmafinahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind verbleibende, erheblich negative
Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten Vermeidungsmallnahmen nicht zu
erwarten. Verbleibend bedeutet in diesem Fall reversibel (Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB).
Das Auftreten erheblich negativer Umweltauswirkungen (auf das Landschaftsbild) wird durch die
Umsetzung der Vermeidungsmallnahmen vermieden. Dazu zahlen die Beachtung der
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20 BauGB und § 9 Abs. 1a) BauGB.

Fir die Bewertung der Biodiversitat einer PV-Freiflachenanlage ist der Vergleich mit dem
Ausgangszustand wichtig, um den entsprechenden Mehrwert bestimmen zu kdnnen. Die
Ausgangssituation ist im Umweltbericht festgehalten. Fur das Monitoring der
Freiflachenphotovoltaikanlage werden folgende Vorgaben erfiillt:

» FErarbeitung klarer, pruffahiger Zielvorgaben fiir obligatorische Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden klare und priffahige Zielvorgaben fiir die
Entwicklung der Ausgleichsflachen (nach BayKompV) beschrieben. Diese werden durch die
Gemeinde uUberwacht, insbesondere die Entwicklung von Pflanzgeboten wird in vergleichbaren
Fallen durch die interessierte Offentlichkeit in der Regel unbiirokratisch gewahrleistet.

* Verpflichtung zur Nachbesserung bei Nichterreichung der Ziele sowie bei unvorhergesehenen,
nachteiligen Umweltauswirkungen

Es ist im Bebauungsplan die Formulierung festgesetzt, dass alle Anpflanzungen spatestens ein
Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein miissen. Dazu sind ausgefallene Pflanzen oder
Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten
werden, vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen. Die Verpflichtung zu
Nachbesserungen bei CEF-Malinahmen ergibt sich aus Gemeinschaftsrecht.

« Verfahren zur Uberwachung der Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz

Eine bodenkundliche Baubegleitung kann gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV i.V.m. DIN 19639
angeordnet werden.

Die Gewahrung von Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB von Festsetzungen des vorsorgenden
Bodenschutzes erfolgt ber ein Baugenehmigungsverfahren. Hier wird die Einhaltung der
Vorgaben durch die Fach- und Aufsichtsbehdrden tberprift.
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1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung

der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.
Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Fir den rdumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplans und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

1.11. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nérdlich von Irmelshausen auf einer Flache von ca. 15,75
Hektar wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Durch die Baugebietsausweisung werden Flachen berlhrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse geniefl3en. Zu geringen Teilen befindet sich das Plangebiet innerhalb des
FFH-Gebietes ,Milztal und oberes Saaletal‘. Diese Bereiche, die innerhalb dieses Gebiets liegen,
werden von Bebauung freigehalten. Wasserschutzgebiete oder Okokatasterflachen sind nicht
vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstande befinden sich nicht im Bereich der Planung.
Das Plangebiet befindet sich zu Teilen innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, weitere
Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Grunziige gem. Regionalplan sind nicht
vorhanden.

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet,
wie bei vergleichbaren Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die dkologische
Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freiraume bleiben insbesondere innerhalb des geplanten
Solarparks aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der extensiven Nutzung der
verbleibenden unversiegelten Grundsticksflachen grundsatzlich erhalten und tragen in
Verbindung mit Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen insgesamt sogar zur Verbesserung
des Naturhaushalts bei. So kdnnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften
Schutzguter in der Regel ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kénnte.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist mdglichst landschaftsvertraglich auszufihren. Die

Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.
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1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt flir Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Rhén-Grabfeld, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Minchen.; Fortschreibung 2021
Flachennutzungsplan Héchheim

Regionaler Planungsverband Main-Rhon (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan Main-Rhon.
Regierung von Unterfranken (2025): Freiflachen-Photovoltaik Planungshilfe. Inklusive
Fachkarten und Ergebniskarte.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Anlagen

- SolPEG Blendgutachten. Solarpark Irmelshausen Nord. Analyse der potenziellen
Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Ndhe von Irmelshausen in Unterfranken.
SolPEG GmbH, Hamburg, 20.10.2025.

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur
die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage ,Solarpark H6chheim Irmelshausen von Dr. rer.
nat. Alexander Hecker, 27.05.2026

14. Entwurfsverfasser

Fir den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 17.09.2026

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurblro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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