AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Der Gemeinderat Sulzdorf a.d.Lederhecke hat in seiner Sitzung vom 09. September 2025
geman § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Kleinfeld" sowie zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf das Flurstiick
Nr. 426 der Gemarkung Oberefifeld.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet das Flurstiick Nr. 426 sowie
eine Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 154, jeweils Gemarkung Obereffeld. Er umfasst eine Flache
von ca. 7.270 m?

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Oberef¥feld und ist Uber einen
befestigten Weg erschlossen. Westlich schliel3t die bestehende Ortsbebauung an. Im Stiden
grenzt ein offentlicher Spielplatz an das Plangebiet, wéhrend im Norden und Osten
landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen.

Die raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans ,Am Kleinfeld* und der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes konnen in der Verwaltungsgemeinschaft Bad Kénigshofen i. Gr., Josef-
Sperl-Strale 3, 97631 Bad Konigshofen i. Gr., wihrend folgender Zeiten:

Montag 08.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr
Dienstag 08.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag 08.00 - 12.30 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr
Freitag 08.00 - 12.00 Uhr

eingesehen werden.

Die Beschllisse werden hiermit gemaR § 2 Abs. 1 BauGB bekannt gemacht.

Ziele und Zwecke der Planung:

Die Fléache ist im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im Zuge der Anderung im Parallelverfahren wird ein Allgemeines Wohngebiete
dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO).

Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (gem. § 4 BauNVO)

- Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

- Festsetzung von tiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauNVO
- Festsetzung der ortlichen Verkehrsflachen



Bekanntmachung der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiliqung
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

In der Sitzung des Gemeinderates vom 09. September 2025 wurde der Planentwurf gebilligt.
Der Geltungsbereich sowie die Lage im Gemeindegebiet sind aus dem untenstehenden, nicht
mafstéblichen Lageplan ersichtlich.

Mit der Ausarbeitung des Planes und der Durchfiihrung des Verfahrens ist das Ingenieurbiro
IVS aus Kronach beauftragt.

Der gebilligte und zur friihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB bestimmte Entwurf des
Bebauungsplans ,Am Kleinfeld" und die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Sulzdorf a.d.Lederhecke, beide jeweils mit Begriindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 09. September 2025, sind im Zeitraum

vom 06. Oktober 2025 bis einschlieBlich 07. November 2025

auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Bad Kénigshofen eingestelit und kénnen
unter folgender Adresse:

https://www.bad-koenigshofen-vgem.de/buergerservice/bauen

eingesehen und abgerufen werden.

Des Weiteren sind die Planunterlagen im Gebdude der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Konigshofen i. Gr., Josef-Sperl-Stralle 3, 97631 Bad Kdnigshofen i. Gr., wahrend folgender
Zeiten:

Montag 08.00-12.30 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr
Dienstag 08.00-12.30 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag 08.00- 12.30 Ubr und 13.30 - 17.30 Uhr
Freitag 08.00 - 12.00 Uhr

offentlich einzusehen.

Wahrend der Beteiligung kénnen Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden. Bei Bedarf
kénnen die Stellungnahmen auch schriftlich oder miindlich zur Niederschrift bei der Verwaltung
vorgebracht und abgegeben werden. Es besteht wahrend der allgemeinen Dienststunden in der
Verwaltungsgemeinschaft Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planung.
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Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmaBig. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan ,Am Kleinfeld“ und die
Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtméRigkeit
des Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen sind gegenwartig nicht vorhanden.

In Punkt 3.2. der Begrundung zum Bebauungsplan wird auf die Meldepflicht fir
Bodendenkmaler wird hingewiesen. In Punkt 5.1. werden Belange des Bodenschutzes und die
hydrologische Situation im Planungsgebiet skizziert. In Punkt 8 der Begriindung wird das Grin-
und Freiflachenkonzept dargelegt. In Punkt 11.2.1. der Begriindung werden Ausfiihrungen zum
Immissionsschutz dargelegt, in Punkt 11.2.2 werden die durch die Planung beriihrten Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege abgebiidet. Die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die zu berticksichtigenden Schutzgiiter
Mensch, Kultur- und Sachglter, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Flache
und Boden, Wasser, Luft und Klima werden als Ergebnis der durchgefilhrten Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht gem. § 2a BauGB erortert.

Die Begriindung zur Anderung des Fidchennutzungsplanes enthélt die genannten
Darstellungen und Informationen verfahrensbedingt in geringerer inhaltlicher Tiefe. Auch diese
Begrundung enthélt einen Umweltbericht mit den Angaben nach § 2a BauGB.

Hinweis zum Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der

Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3
BauGB und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.
Weitere informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Sulzdorf a. d. Lederhecke, den 16.09.2025

Angelik Gotz
Erste Birgermeisterin



